TOCKA 3. DNEVNOG REDA

PRIJEDLOG ODLUKE O PRODAJI NEKRETNINE C.ZGR. 231,
ZK.UL. 894 K.O. VELI LOSINJ

Predlagatelj: Gradonacelnica

Prilozi: - Dopis Gradonacelnika
- Zakljuak
- Prijedlog Odluke
- Obrazlozenje
- Misljenje X2
- Procjena

Izvjestiteljica: Marina Zuni¢, mag.iur. — pro&elnica Upravnog odjela za opée, pravne poslove i
samoupravu



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradonacdelnik

KLASA: 024-05/26-01/01
URBROQJ: 2170-10-01-26-9
Mali LoSinj, 13. srpnja 2026.

GRADSKO VIJECE
ovdje

Predmet: Prijedlog Odluke o prodaiji nekretnine €.zgr. 231, zk.ul. 894 k.o. Veli LoSinj

Na temelju &lanka 47. Statuta Grada Malog Lo$inja (,Sluzbene novine PGZ* br.
26/09, 32/09, 10/13, 24/17-procisceni tekst, 9/18, 9/21 i 6/26), Gradskom vijecu Grada
Malog LoSinja dostavlja se na razmatranje i usvajanje prijedlog Odluke o prodaji
nekretnine €.zgr. 231, zk.ul. 894 k.o. Veli LoSin;j.

Gradonacelnica Grada Malog Lo3inja razmatrala je i utvrdila prijedlog Odluke o
prodaji nekretnine ¢.zgr. 231, zk.ul. 894 k.o. Veli LoSin;.

Izvjestiteljica o prijedlogu Odluke o prodaji nekretnine €.zgr. 231, zk.ul. 894 k.o. Veli
Losinj, bit ée gda Marina Zunié, procelnica Upravnog odjela za opce, pravne poslove i
samoupravu.

Prilozi: - Zaklju€ak gradonacelnice
- Prijedlog Odluke

- Obrazlozenje
- Misljenje x2
- Procjena
Gradonacelnica
Ana Kuci¢, mag. oec., V.r.
DOSTAVITI:
1. Naslovu

2. Pismohrana — ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradonacdelnik

KLASA: 947-01/21-01/22
URBROJ: 2170-10-01-26-19
Mali Losinj, 06. srpnja 2026.

Gradonacelnica Grada Malog Losinja, Ana Kuci¢, mag.oec., temeljem ¢l. 391. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), i u svezi s ¢l. 48. st. 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20 ), &l. 47. Statuta Grada Mali Losinj (SN PGZ 26/09, 32/09, 10/13, 24/17,
9/18, 9/21, 6/26), i ¢l. 9. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Malog LoSinja (SN
PGZ 44/20), dana 06. srpnja 2026. godine donosi sljededi

ZAKLJUCAK

Prihvaca se prijedlog za prodaju nekretnine u gradskom vlasnistvu i upucuje se Gradskom
vije¢u Grada Malog LoSinja na razmatranje i donoSenje Odluka o prodaji nekretnine ¢.zgr. 231, zk.ul
894 k.o. Veli Losinj, u naravi kuéa i dvor katastarske povrdine 87 m?, korisne povrine 85,08 m?,
vlasnistvo Grada Mali Losinj u cjelini, u posjedu druge osobe.

Gradonacelnica:
Ana Kuci¢, mag. oec.

DOSTAVITI:

1. Gradsko vije¢e Grada Malog LoS$inja
2. Evidencija

3. Pismohrana, ovdje


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_12_152_2857.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_81_1548.html

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradsko Vijece

KLASA:
URBROJ: 2170-10-01-26-
Mali LoSinj, 2026.

Gradsko Vijece Grada Malog LoSinja, temeljem ¢l. 391. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) i ¢l. 48. st. 3. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20 ), &l. 32. Statuta Grada Mali Loginj (SN PGZ 26/09, 32/09, 10/13,
24/17, 9/18, 9/21, 6/26) i ¢l. 9. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasniStvu Grada Malog
Loginja (SN PGZ 44/20), na sjednici odrzanoj dana 2026. godine donosi sljede¢u

ODLUKU

I. Prihvaca se procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine ¢.zgr. 231, zk.ul. 894 k.o.
Veli Loginj, u naravi kuc¢a i dvor zemlji$no-knjizne i katastarske povrsine 87 m?, korisne povrsine
85,08 m?, izraden od ovlastenog procjenitelja Hrvoja Balije, dipl.ing.grad. na iznos od 1.527,97
EUR/m?, ukupno za 85,08 m? korisne povrsine iznos od 130.000,00 EUR.

II. Grad Mali LoSinj raspisat ¢e javni natje¢aj za prodaju nekretnine u vlasniStvu Grada
Malog LoSinja: ¢.zgr. 231, zk.ul 894 k.o. Veli LoSinj, u naravi zgrada i dvor katastarske povrSine 87
m?, korisne povrsine 85,08 m2, vlasnistvo Grada Mali LoSinj u cjelini, u posjedu druge osobe.
Pocetna cijena iznosi 1.527,97 EUR/m?2, ukupno za 85,08 m?, iznos od 130.000,00 EUR.

III. Oglas o javnom natjeCaju objavit ¢e se u dnevnom glasilu “Novi list”, na oglasnoj
plo¢i Grada, oglasnoj plo¢i VMO Veli LoSinj 1 web stranici Grada Malog LoSinja 1 bit ¢e otvoren
8 dana.

IV. Nekretnina se prodaje u stanju i posjedu drugih osoba u kojem se nalazi, a rok za
sklapanje ugovora je 15 dana od donosenja Odluke Gradonacelnika o utvrdivanju najpovoljnijeg
ponuditelja nakon provedenog javnog natje¢aja. Rok za pla¢anje kupoprodajne cijene je 30 dana od
dana sklapanja ugovora. Jamcevina za sudjelovanje u natjecaju iznosi 10% od utvrdene pocetne
cijene.

V. Grad Mali Losinj pridrzava pravo poniStenja javnog natjecaja, te da ne prihvati nijednu
od prispjelih ponuda.
GRAD MALI LOSINJ
GRADSKO VIJECE

PREDSJEDNIK:
Mario Okmazié, univ. bacc. oec.


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_12_152_2857.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_81_1548.html

ObrazloZenje

Grad Mali Losinj vlasnik je ¢.zgr. 231, zk.ul. 894 k.o. Veli Losinj. U naravi se radi o derutnoj
zgradi na adresi Kaciol 14 u ¢ijem dugogodi$njem posjedu se nalazi druga osoba. Nekretnina se
prema UPU 27 Veli LoS$inj nalazi u gradevinskom podru¢ju M1 zona (mjeSovita pretezito
stambena namjena).

Izvriena je procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine od strane tvrtke Cenzus d.o.0., Sestinski dol
57, Zagreb te je sukladno procjeni i misljenju ovlastenog procjenitelja utvrdena vrijednost
predmetne kuée u iznosu od 1.527,97 EUR/m?, odnosno za ukupno 85,08 m? korisne povrsine
130.000,00 EUR. Iskazano je vise interesa za kupnju nekretnine te se predlaze raspisati javni
natjecaj za prodaju predmetne nekretnine.

Budu¢i da pojedinaéna vrijednost predmetne nekretnine prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o prodaji (za Grad Mali
Losinj za 2026. god. ta vrijednost iznosi 85.755,66 €), Odluku donosi Gradsko vijece.



CENZUS d.o.0.

Naruditelj: GRAD MALI LOSINJ
Mali LoSinj, Riva loSinjskih kapetana 7
OIB: 72167903884

Predmet: OBITELJSKA STAMBENA KUCA

Veli LoSinj, Kaciol 14
Identifikacija: k.o. Veli LoSinj

zk.ul.br. 894

zk.C.br. 231 ZGR

PovrsSina: KVP kuce = 85,08 m2
P zemljista = 87 m2

MISLJENJE O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU U
V1/2024. G. 1 VRIJEDNOSTIMA U VI11/2026. G.

Trzi$na vrijednost: 130.000,00 EUR
c= 1.527,97 EUR/m2 KVP obiteljske stambene kuce
Napomena:

Iskazano misljenje o trziSnoj vrijednosti nekretnine izradeno je na temelju izvadaka iz
zbirke kupoprodajnih cijena vazecih na dan izrade inicijalnoga procjembenog elaborata.

Suradnik: LZ Izradio:

= Y
i kT

TIN VEDRIS, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.

Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 07.07.2026. g.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com str. 1
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KLASA: 364-01/24-03/393
URBROJ: 2170-03-01/18-25-6
Rijeka, 13. veljace 2025.

Grad Mali Losinj
Jedinstveni upravni odjel
n/p pro&elnice Marine Zunié¢
Riva Losinjskih kapetana 7
51550 Mali LoSinj

PREDMET: Mislienje Procjeniteljskog povijerenstva o procjembenom elaboratu: Ispravak 1
Nalaz i mi§lienje PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA
STANJU | VRIJEDNOSTIMA U 1/2025.G. za predmet OBITELJSKA KUCA |
ZEMLJISTE na k.& 231 ZGR, 2861 k.o. Veli Loginj, izradenom 09.01.2025.
godine
- dostavlja se

Veza: KLASA: 847-01/21-01/22
Postovani,

povodom Vasdeg zahtjeva za dostavu migljenja o procjembenom elaboratu: : Ispravak 1
Nalaz i mi§lienje PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U 1/2025.G, izradenom 09.01.2025. godine od strane stalnog sudskog
vjeStaka graditeljske struke i procjene nekretnina Hrvoja Balije, dipl.ing.grad., a za potrebe
Grada Malog Losinja, dostavljamo Vam sljedeée misljenje:

U Elaboratu su opisane karakteristike procjenjivane nekretnine:
- obiteljska kuca i zemljiSte procjenjuje se tro8kovnom i poredbenom metodom
- KVP iznosi 85,08 m?

trzisna vrijednost nekretnina iznosi 163.700,00€.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-goranske
Zupanije je na 153. sjednici odrzanoj 13. veljace 2025. godine, nakon razmatranja elaborata
utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine” br. 78/15).

S postovanjem,

Savjetnica

Riva 10/, HR-51000 Ryeka
T~++385 51351202 F++38551351203 E graditeljstvo@pgz.hr Wwww.pgz.hr



CEnNZUS d.o.o.

Naruéitelj: GRAD MALI LOSINJ
Mali Losinj, Riva losinjskih kapetana 7
OIB: 72167903884
Predmet: OBITELJSKA STAMBENA KUCA: tZEMLJ}SETE_i, ANT LA ZUFASt e
Veli Losinj, Kaciol 14 e ='¥’-"-*‘!5f Ly
i) F m 2!]25 E
Identifikacija: k.o. Veli Losinj f‘T{ r 17 T
zk.ulbr. 894, 4722 "—27) L ( N
zk.&.br.  2312GR, 2861 2t @{ o4
759
Povrsina: KVP = 85,08 m2
Svrha procjene: kupoprodaja nekretnina
t ISPRAVAK 1 ]

Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U uzozs G.

Balij %‘“
Suradnik: . ;:,?!;m:;h gb 1zradio
) ) / &
_ B, "3
/0 fed T @ s
TIN VEDRIS, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIA, dipl.ing.

Sudski viestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 09.01.2025. g.

Zagreh, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com str. 1



CENZUS d.0.0.

str. 2

T
B as
EERE R
H =
bl
. Repubiika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-738/2022
Zagreb, 13. srpnja 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuci povodom zahtjeva
Hrvoja Balije (OIB 35114636609), na temelju Clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s &l 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/18,

61/19),

rijesio je

Hrvoje Balija, dipl.ing.grad. ii Zagreba, Sestinski dol 57, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vieStakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na

vrijeme od Eetiri godine.
ObrazloZenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtiev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio
dokurnente propisane &l 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon &to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Praviinika, rijeseno je kao
u izreci.
Fredsjednik suda

driscilaenka Konjic
O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija
2 Ministarstvo pravosuda i uprave

3. U spis

Zagreh, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



CENZUS d.o.0.

UVODNI PODACI

1.1. Zadatak

Potpisani vjestak izradio je na nadnevak 17.09.2024. godine sljedeci elaborat procjene
trzi$ne vrijednosti nekretnine:

Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U 1X/2024.G.

Vjestak je dobio zadatak da izradi ispravak prethodno navedenog elaborata procjene
trzigne vrijednosti nekretnina sukladno Misljenju Procjeniteljskog povjerenstva Primorsko-
goranske Zupanije (klasa: 364-01/24-03/393; urbroj: 2170-03-01/18-25-3) od 09.01.2025.

godine.

identifikacija: k.o. Veli LoSinj
zk.ulbr. 894, 4722
zk.C.br. 231 ZGR, 2861

nekretnine: OBITELJSKA STAMBENA KUCA | ZEMLJISTE

na fokaciji: Veli Losinj, Kaciol 14

Dan kakvoce: 22.06.2024.

Dan vrednovanja: 09.01.2025.

Datum ocevida: 22.06.2024.

Oc¢evid nekretnina: Izvrden iskljuéivo vizuaini pregled predmetnih nekretnina
s pristupne ulice u nazoénosti predstavnika Naruéitelja
elaborata.

1.2. Popis primijenjenih propisa, te koriStene strune i znanstvene literature
- Zakon o vlasniétvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22100, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 38/19, 125/19)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Krtali¢ V. (2007): Nadela procjene trzisne vrijednosti nekretnina

1.3. Ostalo
Potpisanom vjeétaku je predotena sljiedeéa dokumentacija:

- Arhitektonska snimka izvedenog stanja predmetne obiteljske stambene kuce bez
sadrzane sastavnice.

1.4. Opé&i uvjeti

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netocnost predocenih i
pribavljenih podataka kori$tenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzus1@gmail-com str. 3
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CENZUS d.o.0.

1.5. Izjava o nepristranosti

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podrucéja zadatka vjestatenja.

e,

W LS

Ny

Izradio:

o
~Hrvoje Balija
1 dipl ng.oad})

\;

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski viestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina



CENZUS d.o.0.
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Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 5



CENZUS d.0.0.

2. NALAZ
2.1. ldentifikacija nekretnina

Identifikacija predmetnih nekretnina izvréena je uvidom u pribavljenu i predogenu
dokumentaciju te glede usmene izjave predstavnika NarucCitelja elaborata.

a. Zemlji$no-knjizno stanje

U pribavljenim prikazima zk. uloZaka iskazano je:

k.o. Veli Losinj
zk.ul.br. 894
zk.&.br. 231 ZGR kuéa za stanovanje i povrsina nije iskazana
dvor
zk.ul.br. 4722
zk.C.br. 2861 vri povrsina nije iskazana
Vlasnik: GRAD MALI LOSINJ Vlasnigki dio: 1/1
Mali Lo$inj, Riva Losinjskih kapetana 7
OIB: 72167903884

b. Katastarsko stanje

U pribavijenim posjedovnim listovima iskazano je:

k.o. Veli Losinj

p.l.br. 517

k.&.br. *231 kuca i dvor 87 m2
p.lbr. 4074

k.&.br. 2861 oranica 161 m2
Ukupno: 248 m2

str. 6 Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com



CENZUS d.c.o.

c. Identifikacija éestica i usvojena povrsina zemljista

Glede uvida u pribavljene z-k i katastarske podatke utvrduje se da podaci o povrsini
zemljista u zemljisnoj knjizi i katastarskom operatu NISU uskladeni, odnosnho da za
zemljisno-knjizne &estice zemljidta nije iskazana povr§ina:

Z-k. operat: Katastarski operat:
k.o. Veli LoSinj k.o. Veli LoSinj

P (m2) P {m2)
zk.é.br. 231 ZGR - odgovara k.C.br. *231 87
zk.C.br. 2861 - k.E.br. 2861 161
Ukupno: 0 248

S obzirom da povrsine zemljidta u zk operatu nisu iskazane, kao mjerodavne ¢e potpisani
vijestak koristiti iskazane u katastarskom operatu.

Dakle, usvojena povrsina zemljista iznosi: P= 248 m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusi@gmail.com str. 7



CENZUS d.o.o.

Za nesluzbenu identifikaciju éestica zemljidta u z-k. i katastarskom operatu koristen je
servis na web stranici Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
(https:/foss.uredjenazemlja.hr/).

SEPUIRI MR HEVAT SO
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Pesjedevnica |

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map)

str. 8 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1l@gmail.com
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUENI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI LOSING

Stanje na dan: 25.09.2024.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerife 21000
Levorne mjerilo 1:2880

CENZUS d.o.0.

NESLUZBENA KOPLIA
K.o. VELI LOSINT
k.&.br.: *231

28662

2867/1

1ZVOD 1IZ KATASTARSKOG PLANA
(izvor: hitps://oss.uredjenazemlja.hr/map)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmatl.com
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CENZUS d.o.0.

str. 10
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KESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRYATSKA K.0. VELE LOSINT
DRZAVSA GEODETSKA LPRAVA bt 2861
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR SEKRETNINA MALI LOSIND

Stanje na dan: 25.09.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1: 1000
Izverno mjerlo [:2880
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IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.o.

2.2. Prostorno-planski uvjeti

- Vazecéi prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:

Vazeti prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u Izmjene i dopune PPU-a Grada
Malog Losinja i Izmjene i dopune UPU-a Veli Lo$inj (UPU 27), dostupnih na web stranici
grada malog Lo$inja: https://www.mali-losinj.hr/.

%
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flanak 57.
(1) Propisupu se slijedeér uvieti smjestaje 1 nadin gradnje obitetjskih kuca unylm dovrienog |
prete¥ito dovrienog dijeia naseljs ernake L1 -
» nacin gradme: S5 ik D i S, uz uviet da ¢ ne moze mijenjati suukiura ulituog potesa. odnusne

kazcte
« Emax =2,
o Vmax = 6501
* Poun

¢ 200 m2 7a S5 nedin gradnje
& 130 m2 za D natin gradnje
& 25 m2 za S nadin gradnje
» Pmax
¢ 500 m2 za 8§ ascin gradnje
o 420 m2 za D nadin gradnje
o 400 m2 7a S natin gradnje
e sirine 1 ozelenjenost gradevmib gestica ulvedene opéim uvjenms aurcdempa prostora nisy
obvezatne, veé se utvrduju sukladno lokalnim uvjetiuna
 ne dozvolmva se dijeljenje posiojede éestice u svrhu formiranja vise noviki gradevnih Sostica
= max kig :
T 0.2zaSS
¢ 0.8 za ) nadin gradnje
@ 0,0 za S nadin gradnje
max kig nije ubvezujuéi ukoliko proizlaz dregatije iz postojeceg stanja ili lukalnih wvjcta
e max Kis !
¢ 0.6 za S5/ 0.9 ukljucuuci tavan
o 1.0 za D nadin gradnje ¢ 1,05 ukijutupudi tavan
O 2,00 za S nadin gradnje / 1.5 ukljudyudi tavan
max kis nije obvezujuéi ukoliko proizlaz drugatye iz postojeceg stanja il lokalnib uvyels
« za 5§ ili 1 aatin gradnje kada je povriime pod postojecom gradevinum jednaka povrdini
postojete gradevue Sestice primgenjuzu se mis kig 1 max kis propisam 74 & nacin gradnge
» povrsina pod gradevinom: f
© naymanje 50 m2. a najvide 150 m2 za S8 nadin gradnje
o najmanje 35 m2. a najvide 1202 za O nacio gradm)e
o ngjmenje 25 m2. a najvise 100 m2 za S vadin gradnje
(2) Divjeti iz siavka . ovog Elanka. unutar poviyesne graditeljske cjeling, mogy b 1 drugadijp
(vezano uz Bl 5. s, 8. odredbi), radi uklapania o skupnu iti dvojnu gradevinu (niz. bloki i drugu
arhitektonsku ved ubvrdean, ol tskljuéive povijesnu strukiuri, na nadin Jds se pniagodiyaju
susjednim postejeciny gradevinama (uvalavanje visine pojedinih ctaZa i vijenacal, pri demu se ne tedl
izjednaCavanju visina, a sve uz poschne uvjelemislienje nadleznog tijela zn zaftitu i oluvane
xulturnih dobara 1 kultumo-povijesnih vrijednosti. Navedeno se, do {zrade konzervatorske podlage
Velog Lokinja, ne odnosi a2 zabranu dijcljenja izgradenih gradevnih Cestica,

Prostorno-planski uvjeti za predmetne Cestice zemljista:
Uvidom u kartografske prikaze vazeceg UPU-a Veli Losin; (UPU 27) utvrduje se da se

predmetne Eestice zemlji$ta nalaze unutar gradevinskog podrucja mjesovite, pretezito
stambene namjene (M1).

- Kategorija zemljista

S obzirom na geometrijska i poloZajna obiljezja, te prostorno-plansku namjenu predmetnog
zemljista, potpisani viestak ¢e isto vrednovati kao gradevinsko zemljiste 1. kategorije.
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2.2.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

l.okacija

Predmetne nekretnine nalaze se u naselju Veli Losinj, u neposrednoj blizini centra naselja,
gdje se nalaze brojni objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja. Lokacija
nekretnine je izgradena pretezito stambenim zgradama i obiteljskim stambenim kuc¢ama.
Teren na lokaciji je u blagom padu. Prometnice na predmetnoj lokaciji su asfaitirane i
komunalno uredene. Prometnicama na predmotnoj lokaciji poloZena je sljedeca gradska
komunalna infrastruktura: elektrika, vodovod, kanalizacija i telefonija.

Opis nekretnina

Parcele

Predmetne &estice zemlji§ta su nepravilnih oblika, djelomi¢no ogradene. Pristup
predmetnom kompleksu zemljista mogu¢ je direktno s javne prometnice - Ulice Kaciol.
Teren je u blagom padu. Na predmetnoj k.&.br. *231 k.o. Veli LoSinj izgradena je obiteljska
stambena kuéa, dok se na predmetnoj k.¢.br. 2861 k.o. Veli LoSinj nalazi manja rusevina.

Obiteljska stambena kuéa

Predmetna obiteljska stambena kuca izgradena je cca 1900. godine, katnosti prizemlje +
kat + potkrovlje. Temelji su kameni. Nosiva konstrukcija je zidana od kamena. Procelja su
zavréno obradena na uliénoj strani zgrade,; fasada je na dijelovima oronula. Kroviste je
drveno, viestresno, zavrino obloZeno crijepom, na dijelovima odteéeno. Nazgradi je
izvedena gradevinska limarija, pocinéana. Vanjska stolarija je drvena. Na pojedinim
prozorima nedostaje ostaklienje. Zgrada ima izvedene prikljuCke na sljedece gradske
komunalne sisteme: vodovod, elektrika i kanalizacija.

Ocevid unutarnjih dijelova predmetne obiteljske stambene kuée nije bilo moguce izvrsiti.
Vizualnim pregledom predmetne nekretnine s pristupne ulice, evidentno je da je ista
dotrajala, da se dulje vrijeme ne koristi te da je potrebno znatno ulaganje kako bi bila

funkcionalna i uporabiva.
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2.4, Povrsine

2.4.1. Obiteljska stambena kuéa

Povréine se usvajaju glede uvida u predoéeni izvadak iz arhitektonske snimke izvedenog
stanja i kontrolnog pregleda u naravi.

Prizemlje NGP k KVP
m2 m2
Prostorija 1 24 97 1,00 24 97
Prostorija 2 14,12 1,00 14,12
Prostorija 3 2,21 1,00 2,21
Terasa 13,00 0,25 3,25
Ukupno: 54,30 44,55
Kat NGP k KVP
m2 m2
Prostorija 1 23,03 1,00 23,03
Prostorija 2 17,50 1,00 17,50
Ukupno: 40,53 40,53
|Ukupno - obiteljska stambena kuéa: | 94,83 | | 85,08 |

- Gradevinska bruto povrsina

Gradevinska bruto povrsina utvrduje se sukladno Pravilniku o nacinu izraduna gradevinske
(bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017).

lzradun gradevinske bruto povrsine predmetne obiteljske stambene kuée vréi se
obracunom ukupne neto gradevinske (podne) povréine svih etaZa zgrade, iskljucivo
povréinu terase sukladno &l. 4. Pravilnika o naéinu izratuna gradevinske (bruto) povrsine
zgrade (NN 93/2017), uveéane za povrdinu svih zidova s oblogama. Potpisani viestak je
misljenja da gradevinsku bruto povréinu predmetne obiteljske stambene kuce ¢ini ukupna
neto gradevinska {podna) povréina uvecana za 20%, $to predstavija povrsinu svih zidova s
oblogama zgrade.

98,20 m2

H

GBP = 81,83 * 1,20

- Bruto obujam

Izraéun bruto obujma predmetne obiteljske stambene kuce predstavija umnozak ukupne
gradevinske bruto povrsine i uprosjedene visine etaZe zgrade.

BO = 98,20 * 2,65 = 260,22 m3
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2.5. Legalitet

Uvidom u pribavijeni prikaz zk ulogka nekretnine nije evidentirana niti pozitivna niti
negativna zabiljiezba o priloZzenim aktima za uporabu predmetne obiteljske stambene kuce.

Potpisanom vjestaku nisu predodeni akti za gradenje i uporabu predmetne zgrade.
Uvidom u orto-foto kartu iz 1968. g. dostupnu na web stranici DrZavne geodetske uprave

(hitps://geoportal.dgu.hr/) evidentirano je da je gradevina na predmetnoj estici zemljista
k.&.br. *231 k.o. Veli Loinj izgradena prije 15. veljaée 1968. godine.

JNEMILOSING

ha|dan 1Z4=HI0 s

ORTO FOTO KARTA 1968.

Glede prethodno navedenog, potpisani vjestak ne moze nedvojebno utvrditi legelitet
predmetne obiteljske stambene kuée. S obzirom na lokaciju i gradevinsko-tehnicka
obiljeZja nekretnine, potpisani vjestak je misijenja i ovaj elaborat procjene izraduje
uz pretpostavku da je predmetna obiteljska stambena kuca legalna gradevina u
smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) i Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)}.
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NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Projekcija rasta ekonomske aktivnosti nije se znatno promijenila u odnosu na posijednju
sluzbenu projekciju, ali su se izmijenila oekivana kretanja glavnih sastavnica BDP-a. Rizici
vezani uz sredi$nju projekciju realnoga rasta hrvatskog gospodarstva ine se blago
negativni. Zbog geopolitickih napetosti, gospodarska kretanja u medunarodnom okruzju,
kao i kretanja cijena sirovina i energenata, i dalje su vrlo neizvjesna. Prema navedenom
ukazuju na moguénost stagnacije i pada interesa za kupnju nekretnina, uz otekivane
korekcije u vidu stagnacije cijena.

U projekcijskom razdoblju 2024.g. otekuje i nastavak postupnog smanjivanja
nezaposlenosti, pri &emu bi ono moglo biti slabijeg intenziteta od rasta broja zaposlenih,
§to je dijelom posljedica i sve izraZenijeg zaposljavanja stranih radnika. Rastu i nadalje
najviée mogle pridonijeti drzavne investicije financirane iz fondova EU-a, dok bi privatne
investicije mogle biti prigu$ene zbog rasta trodkova financiranja.

Unato¢ padu globainih cijena energenata i sirovina, rizici za gospodarski rast i nadalje su
naglageni, s obzirom na neizviesnost glede razvoja geopalitickih nestabilnosti, naredne se
godine oéekuje primjetno usporavanje temeljne inflacije. Ipak, zbog izrazenih bi se
pritisaka s trzista rada, kao i snazne potraznje, temeljna inflacija tijekom 2024. mogla
zadrZati na razini iznad 4%,

Podaci su preuzeti s web stranice: https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije

Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, viestak prikazuje

statisticke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.

BN Index

ieks 03/2021 Promjena u odnosu ra prodli mjesec  Promyena u cdnosu na goding dana L1 ornosu na pocetak goding

fo.22x | 2108 (oon, |

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com str. 17



CENZUS d.o.o.

4.1.

str, 18

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedece metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodavna meteda
- troskovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljidta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mijesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
katastarskih Gestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih

gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Trogkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veliinu,
vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke iskazane u izvatku realiziranih
kupoprodaijnih cijena pribaljenog od strane struénih sluzbi Primorsko-goranske
#upanije, potpisani vjestak odabrao je troSkovnu metodu za procjenu trziSne
vrijednosti predmetne obiteljske stambene kuée izgradene na k.€.br. *231 k.o. Veli
Losinj te poredbenu metodu za procjenu trzi$ne vrijednosti predmetnog zemljista
K.6.br. 2861 k.o. Veli Lo$inj.
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4.2. Trzi$na vrijednost zemljista

Trzisna vrijednost zemlji$ta procjenjuje se poredbenom metodom.

4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Temeljem &l. 57. Zakona, potpisani viestak je koristio sliedece izvore podataka za
odredivanje jedini¢ne cijene za stanove i apartmane:

CENZUS d.o.0.

- Izvadak iz zbirke kupoprodaijnih cijena - kupoprodaja zemljita Primorsko-goranske
Zupanije od 17.09.2024. godine, pribavijen od struénih sluzbi Primorsko-goranske Zupanije

za potrebe izrade elaborata procjene na predmetnoj lokaciji.

Iskaz podataka o dostavljenim poredbenim nekretninama:

R.br. K.o. k.C.br. Datum Kategorija Koeficijent Povrsina Jedin.
kupopr. zemljista iskoristiv. u prometu cijena
(kis) (m2) (EUR)
1. Veli Losinj 159 25.02.2022. 1. 2 61,00 119,70
2. Veli Losinj 160 25.02.2022. 1. 2 104,00 82,97
3. Veli Losinj 159 15.04.2021. 1. 2 61,00 97,55
4 Veli LoSin 2849/3  10.12.2020. 1. 2 248,00 181,96
5. Veli Lo$inj 298 24.02.2022. 1. 2 236,00 127,12
6. Veli Lo&inj 307 19.11.2021. 1. 2 140,00 a2,59
7. Veli LoSinj 36212 24.02.2023. 1, 2 75,43 90,00
8. Veli Loginj 2916/4  18.05.2022 1. 2 471,00 950,11
9. Veli Lodinj 2010/2  07.12.2021. 1. 2 2259,00 269,00
10. Veli Losinj 238/2 23.08.2021. 1. 2 90,00 109,39
11. Veli Loginj 545/2 14.06.2021. 1. 2 349,52 143,52
12. Veli Lodinj 2906/1 10.12.2020. 2. 2 1075,00 284,02
13. Veli Lo§inj 2910/7  10.12.2020. 2, 2 549,00 290,13
14, Veli Losinj 38313 03.12.2021. 2. 2 160,75 56,61
15. Veli Losinj 550/2 23.12.2020. 2. 2 145 47 182,31
16. Veli Lodinj 2010/3  10.12.2020. 2. 2 339,00 237,30
17. Veli Lodinj 419 27.07.2020. 2. 2 28,00 66,52
18. Veli Losinj 2860 10.12.2020. 2. 0,7 240,00 182,49
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Obmzzc 01 REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD RIIEKA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADSKU IMOVINU
ODSJEK ZA PRAVNE | IMOVINSKE POSLOVE

Upravae pristojbe: Prijemni §tambilj:

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE [ZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CTJIENA
Clanzk. 58, stavak. 3. Zakona o pracjerd vrijednosti nekretning (NN 7820151
o POREDBENE KUPOPRODAINE CUGNE ZA ZEMLASTA

ZUPANIA/GRAD: | Mali Login] _
| 1. ZADATAK
| 1.1, Vrsta/opis nekretnine: T Neizzradeno zemljiste
1.2. Broj kat. Ecsu_&c i katastarska opéina: k..br. 2861 k.0. Veli Losinj
| {katastar zemljiita}
1.3.Broj 2k, i Zhcd: 2k & br. 2861 k.o. Veli Loginj
| izemljisna knjigal ——
| 1.4. Grad/Opéina | Mali Lo&inj -
1.5. Naselic o Veli Loginj =
| 1.6. Ulica/trg i kuéni broj: Kaciol 14
| L7, Dan vrednovanja: 22.06.2024,
| 1.8. Dan kakvoce: 22.06.2024.
2. SYRHA!
172.1. Vrsta pravnog posla: | Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

3. OBILIEZIA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA
: B | caegorijn
N £ 2. kategorija
3.1, Kalegorya: . S ) [ 3. kategorija
trgplj :géfl;rg;;l;'nhonmnduma prociene vrijodnosti nekremina, 1 4. kategm‘ija: |:| 41, kategur‘i_lia

Clan. kategorija

4.3, kateporija

v

3.2. Vista grad. koriStenja/namjena: M| - mjekovita, pretezito stambena namjena

kis = 0,6 za SS 7 0,9 ukljuéujudi tavan: 0,7 za D natin
3.3. Mjera gradevinskog koristenja’; gradnje / 1,05 ukljudujuéi tavan: 2.0 za S nain
—_— S gladnie
3.4. Povriina [m°k: 161

4. NAPOMENA (primjcrice urnaka parcel. ili geod. elaborats. Iokac. ili grad. doavole ifi posebna obiljezja nekretine, aznaka
cjenavnug bloka ra dobvaz podataks, je i patrebno destaviti | na adresu elektromscke poste 1 51

5. OVLA§TE NIE? (€1 s 1, | Zakona o procjend vrijednest nckretnrira, XN T8 2015

5.1. Dan izdavanja: | 13.97.2022.

5.2. Miesto izdavanja: Zagreb

5.3. Institucija koia je izdala ovlastenie: Zupraniiski sud u Zaprebu
5.4, Dan isteka vaZenja oviadtenja: | 13.07.2026,

6. KONTAKTNI PODATCI

6.1 Imu i prezime: ! Hrvoje Balija

6.2. Adresa: | Zayreb, Sestinski dol 57
6.3. Telefon: | 099 341 0425

6.4. c-mail: | eenzusl{@gmail-com

* Upravea pristojba 2.65 € na zahgey (Varbr.1) i 23,89 € po izdwaom tzvatku iz zbicke kupoprodajnih vijena (Tar.br.19123)
! Primjerice kupoprodajni agovor. ugover o kreditu upavor o zakupunajm. izvladienje. denacionalizacija i sL
< Keeficijent iskoristivosti

fspunjavaju samo ovlsdteni sudsk viedtact za procjenu nekremina i oviasteni sudski procjenitefii

Zagreh, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusi@gmail.com
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Ohrazac 01 REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD RIIEKA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADSKU IMOVINU
ODSJEK ZA PRAVNE [ IMOVINSKE POSLOVE

Ovlasteni korisnik -~ pednositelj zahijeva: Datum i vrijeme podnodenja zahtjeva:

Hrvoje Balija. dipling.gtad. 28.06.2024.: 10:15

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzus1@gmail.com str. 21
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAKX 1Z ZBIRKE KUPGPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

HRVQJIE BALIJA (35114635609}
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Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com
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Ova] izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanga vrijednosti nekretnine na adresi KACIOL 14 adnosno na k.&. 2861 k.o. VEL! LOSINI, MALI LOSIML,
Predmetna nekretnina se prama planu pribfifnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VELI LOBIN) - IZGRADEND.

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukfadno posebnim propisima kojima se ureduje podrudie zaitite osobnih
podataka.

Podatei u eNekretainama kaji nisuevaluirani u ILP{R)S su inforrmativni i prije koristenja korisnik th treka provjerith.

svaki Zahtjev, izvadak 1 Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/24-02/277

URBROJ: 2170-03-01/15-24-3 1ZRADIQ/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
HICELA MARGAN

RUEKA, 17.9,2024.

POASMNIENIA SKRACENTH NAZIVA.

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, M — nazam, £ - z3tup, PS— pravn stuinast, PG - prave grederjy, 25 - 22kup w2 pravo suinest, 2PG — 23xup ux prave gade

VRSTA REKRETNIME. PZ - poljoprivredne zemliitte, GZ - gradevinsko 2emljite, 32 - jumsko 2emliiste, PNZ — priradna nepladno temlitte, ST - stanfmsttman, 5 - gerats, PGM -parkirno
faradno miestoe, VPM — vanjsko-parirno myesls, OK ~ 2grada-obi kuta, KP8 - a sgrada-kuta ;a powremeni boravak, PP - poslowni prostor G726~ gospbdarska
1prada, PIG - postovna wgrada, VZG - visestambens zgrada, SKL « sklatiire, SP - spremiste, Rh - razlitite Aekretning , O3 - ostalo, RUF - rusevine

NAMIEKA: GP_7 SRADEND - gradevinsko podrugje » izgradeni dio, GP, NEIZGRADEND - gradevinsko podruéje - neizgraden: dho. | - gospodarska namiena, 11 - gospodarska namyena -
pretedito industojska, 12 - gospodarska namfena - pretelite zanatske, E - povring 1a iskors \j Lexiby siroving (eksph ijsho poliel, £1 - povriine 23 iskoriitavanje mineraltih
slrpvina - ke, E2 - powrine 2a wkori j inih sivoving - geotermaine vode, E3 - povrding ta iskoriftavanje rsinerainih seroving - ostalo, H - powrdine urgsjaliita

{; ). K - pask ji K1 - paslovna namjena - pretefito usiulna, K2 - poslovna namjena - pretefito rgovadka, ¥3 - poslovra namiena - kamunaine tenisna, T-
ugostitalisko turisudka T1- jsko T 5titka —hatel, T2 - ugestiteljsko turisticka namjena - torlitka hasele, T3 - ugostitelske. turistidka namjena - kamp, R -

Eportsho - rekreacijska namiena, R - sportska - rekreatiiska ramjena - pofl igratilte (PPZ,OPG2,PPPPO,FPUD/G), B2 - Iportsks - rekreacipka Il - jahatiu centar/hip n

qo0d5

Zagreh, Sestinski doi 57, e-posta: cenzusi@gmait.com
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{PP2,PRGZ.PPPPO.PPUD/G) , R - Sportsko - rekreaciiska namiena  centar za zimske Sportove {PPZ.PPGZ.PPPPO,PRUO/G). R - partske - rekreadjska namjena  teniski centar
(PP2,PPGZ,PPPPDPPUO/G], A5 - portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Yportove (PPZ,PPGL,PPPEO,PPUOSE), P - poljoprivredno tio iskljuliva osnovne namjene, P1-
policprivredna tla - csebito vrijedna obradiva to, P2 - poljoprivedno tlo - vrijedne obradive tla, P3 - poljoprivredno tlo - ostala ohradiva tla, £ - fyma Iskljudivo osnovne namgene, 51 -
Euma - gospodarska, 52 - Juma - dtitna fuma, 32 - fuma - Tuma posebne namjene, FS - astalo poljo,
2kumulacije, retencije, ribnjaci), N - posena namjena, IS - povrsing infrastrukturnih sustava, G - groblje, 5-
pretelto stambena, M2 - mjedovita namijena - pratedito paslovia, M3 - miedovits namjana - povremenc stanovanje, Md - mjslovity namjena - pretelite poljoprivredna gospodarsha, O
- javna i drudtveéna namjena, D1 - javna ¢ drultvena namjena - upravna, D2 -javnai drudtvena namjena - gocijslng, D3 - javeai namjena. 2d D4 - javaa t

namjena - p 05 -javnai — gkolska, D6 - javna | druflvena namjena - visoko uliitile, D7 - javaa i drudtvena namena - koltura, D8 - javna druitvena
namjena ~ vietska, L turistiZka - Juka posebne namjene, L1 - wuristicks - {uka posebne namjene — privezidte, L2 - tunstidka - luka posebre namjena - turisticka fuka, 13 - Turistides - lukz
posebne pamiene — marina, L4 - turistitka - luka posebae namjene - nautitki centar, R1 - gportsko rekreacijska nampena - 3port (GUP, UPL, BPU), R2 - 3porisko rekreacijska namjena
rekreacija {GUP, UPU, DOPU). R3 . 3portsko rekreacyjska namjena - kupatisie (GUP, UPU, DPU), 2 - zaitime zetene povrine, 21 jawne zefene povriine - javmi park, I2 - javne zelene
povebine - igralifte, 23 - Javne zelene povrdine - odmorsSte, vri, | - (1G] prolzvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G- {26) gospodarska namjena {GUP, UPY, DRU), 21 - (26} gradske park
Fume (GUF, UPU. DPU), 23 - [2G) tematski park {GUP, WPV, DPU}, Z4 - [ZG) javne gragske povriine —termatske zone [GUP, UPY, DPU), GB - (ZG] groblje

iwredna to, fume | Sumska remljitte, V - vodne povriine (vodotaci, jerera,
bena namjena, M - migdovi M1 - mjeovita namjena -

S50d5
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Odredivanje jedini¢ne cijene zemljiSta

CENZUS d.o.o.

Potpisani vjestak izvrsio je detaljnu analizu pribavijenog izvatka te se postupkom grubog

giscenja iz razmatranja iskljuéuju transakcije:

2. 3. 6., Raspon jediniénih cijena zemljidta u izvatku krece se od 56,61 EUR/m2 do
7.8, 950,11 EUR/m2. Potpisani vjestak smatra da su donji i gornji dio cjenovnog

14.,17. raspona pod utjecajem okolnosti neuobiéajenc niskih, odnosno visokih
jedini¢nih cijena, a da srednji dio ¢jenovnog raspona ispravno prikazuje
sadasnje stanje na trzi§tu nekretnina, pa se iz navedenog razloga iz

razmatranja grubim &iséenjem iskljuuju sve transakcije koje se nalaze u
donjem i gornjem dijelu cjenovnog raspona sadrzanog u pribavljenom izvatku.

11.,15.  transakcija idealnog dijela nekretnine, odnosno dijela povrsine estice zemljista,
&to prema misljenju vjedtaka ne predstavlja realnu trziSnu vrijednost cjelokupne

nekretnine

Iskaz podataka o odabranim poredbenim nekretninama:

R.br. k.o. k.C.br. Datum Kategorija Koeficijent PovrSina Jedin.
kupopr. zemljista iskoristiv. uprometu cijena

{kis}) (m2) {EUR)

1. Veli Losinj 159 25.02.2022. 1. 2 61,00 119,70
4, Veli Losinj 2849/3  10.12.2020. 1. 2 248,00 181,96
5. Veli Losinj 298 24.02.2022. 1. 2 236,00 127,12
9. Veli Lodinj 2010/2  07.12.2021. 1. 2 2259,00 269,00
10. Veli Losinj 238/2  23.08.2021. 1. 2 90,00 109,39
12. Veli Losinj 2906/1  10.12.2020. 2. P) 1075,00 284,02
13. Veli LoSinj 2910/7  10.12.2020. 2. 2 549,00 290,13
16. Veli LosSinj 2010/3  10.12.2020. 2. 2 339,00 237,30
18. Veli Losin; 2860 10.12.2020. 2. 07 240,00 182,49

Zagreb, Sestinski dol 57, e-podta: cenzus1l@gmail.com
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednaéenje

str. 28

Meduvremensko izjedna&enje izvr$it ¢e se koriStenjem godidnjih indeksnih nizova za
gradevinska zemlijista na podruéju Primorsko-goranske Zupanije - obala, preuzetih iz
publikacije Indeksni nizovi za podrugje Zupanije, Grada Zagreba, odnosno velikog grada
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine s web stranice:
https:l/mpgi.gov.hrlo-ministarstvuldjelokrug-SO/procjena-vrijednosti-nekretnina-
8292findeksni-nizovi-za-podrucje-zupanije-grada-zagreba-odnosno-velikoga-grada/17650.

R.br. Datum |Jed.cijena] GODISNJI INDEKSNI NIZ c1 +/- avg.
kupopr. | (FUR/m2) | kupopr. sada k (EUR/m2) (%)
1. 25.02.2022| 119,70 155,15 192,74 1,2423 148,70 -52,6%
4, 10.12.2020| 181,96 114,00 192,74 1,6907 307,64 -1,8%
5. 24.02.2022.| 127,12 155,15 192,74 1,2423 157,92 -49,6%
9. 07.12.2021.| 269,00 138,68 192,74 1,3898 373,86 19,3%
10. 23.08.2021. 109,39 138,68 192,74 1,3898 152,03 -31,5%
12. 10.12.2020.| 284,02 114,00 192,74 1,6807 480,19 53.2%
13, 10.12.2020.| 290,13 114,00 192,74 1,6007 490,52 56,5%
16. 10.12.2020.| 237,30 114,00 192,74 1,6807 401,20 28,0%
18. 10.12.2020.| 182,49 114,00 192,74 1,6907 308,54 -1,6%
Prosjetna vrijednost: 313,40
3.32 Primorskeo-goranska Zupagija
INDERSNINIZOVT —PRI.\IORSR:U-GOR.L'\'SKA ZUPANIIA
OUBALA
Trua GODINA
P TInE e
2134 2089 =FET 2410k = fu S0 Jidn aldds STy
Gradaiuske zemliitte 100.00 I 102,25 tes92 103.33 114,62 114.00 133.68 13515 9274
StanovE aparnpant 100 00 100.63 _103.9! 108.97 . 117,61 —|- 12702 B 140.05 16) 52 | 138.97

Soristupljeno: 20. svibnja 2024. godine! Microsoft Word - indelgni nizovi zaJoviga e eNekreming fpgz. hri: stareve 20151024 doc {live. con

¥ [ngpice o et nelvetiing o 2015 goding oo podvede - Primorsko-geransks Jupanje, 18621604, s iteffsn S|
e ltbalilcs Godibec Stealnete2icyi % %ol %ar4 %8 0202023 §aql gt

7T CPCINA MOSCENICK A DRAGA. OPCINALOVRAN. GRAD OPATUA. OPCINA KOSTRENA, GRAD BAKAR GRAD KRALIEVICA. GRAD CRITVERICA. GRAD NOVI
\TMODOT SKL OFCTIOA OMIGALY, OPCINA MALTVAKA-DUB~SNICA. GRAD KRE. OPCINA DOBRINS OPCINA VEBNIE OPCINA FUNAT OPCTNA BASKEA OPCINA
LORAR GRAD RAB, GRAD MALTLOYINT. GRAD CRES

INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLJISTA NA PODRUCJU PGZ - OBALA
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4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjedna&enje izvrsit ¢e na osnovi ¢l. 23. PMPVN.
Sve poredbene nekretnine nalaze se unutar gradevinskog podrucja na lokacijama slicnih
obiljezja kao i predmetna nekretnina.

CENZUS d.c.0.

- Kategorija zemlji$ta predmetne nekretnine: 1.
R.br. c1 Kategorija] Udio vrilednosti c2 Napomena
(EUR/m2)| zemlji$ta |Poredbene |Predmetnal (EUR/m2)
1. 148,70 1. 1,00 1,00 148,70
4. 307,64 1. 1,00 1,00 307 .64
5. 157,92 1. 1,00 1,00 157,92
9. 373,86 1. 1,00 1,00 373,86
10. 152,03 1. 1,00 1,00 152,03
12. 480,19 2. 0,80 1,00 600,24
13. 490,52 2. 0,80 1,00 613,15
16. 401,20 2. 0,80 1,00 501,50
18. 308,54 2. 0,80 1,00 385,68

Vrsta i mjere gradevinskog koriStenja:
Interkvalitativno izjednagenje po osnovi odstupanja u kakvoci zemljista utvrduje se u skladu

s ¢1.20.121. PMPVN.

R.br. c2 Namjena | kimax | koef. c3
(EUR/M2)| zemljista prilagodbd (EUR/M2)
1. 148,70 M1 2,0 1,0000 148,70
4. 307,64 M1 2.0 1,0000 307,64
5. 157,92 M1 20 1,0000 167,92
9. 373,86 M1 20 1,0000 373,86
10. 152,03 M1 2,0 1,0000 152,03
12. 600,24 M1 2,0 1,0000 600,24
13. 613,15 M1 2,0 1,0000 613,15
16. 501,50 M1 2,0 1,0000 501,50
18. 385,68 M2 0,7 1,7204 663,50

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com
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Iskljuéivanje neuobicajenih okolnosti (C1. 4 Pravilnika)

Neuobi&aje okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znalajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima.

U samom postupku procjene vrijedosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na
pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativhog izjednacavanja.

JEDINIENA CIJENA NAKON MEPUVREMENSKOG | INTERKVALITATIVNOG

IZJEDNACENJA
R.br. izjednaéena| Prosjeéna | Odstupanje
cijena cijena od ¢ avg
{EUR) {EUR) (%)
1. 148,70 390,95
4, 307,64 390,95 -21,3%
5, 167,92 390,95
9. 373,86 390,95 -4.4%
10. 152,03 380,95
12. 600,24 390,95
13. 613,15 390,95
16. 501,50 390,95 28,3%
18. 663,50 390,95
R.br. Izjednaéena| Prosjetna | Odstupanje
cijena cijena od c avg
{EUR) (EUR) (%)
4. 307,64 394,33 -22,0%
9. 373,86 394,33 -5,2%
16. 501,50 394,33 27,2%

Vise nema znacajnih odstupanja.

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utvrduje se da izjednacena
prosjec¢na cijena zemljista iznosi:

O
1

4.2.3. Trzi$na vrijednost zemljiSta

str. 30

394,33 EUR/m2

k.o. Veli Losinj

zk.ul.br. zk.&.br. P {m2) ¢ {EUR/M2) Trzi$na vrijednost
894 231 ZGR 87 * 394,33 = 34.307,00 EUR
4722 2861 161 * 39433 = 63.487,67 EUR

Ukupno: 248 97.794,67 EUR
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CENZUS d.c.0.
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4.3. Troskovi gradenja

4.3.1. Jedini¢na cijena gradenja

Za odredivanje jediniéne cijene gradenja vjestak je koristio kao mjerodavne podatke o

cijeni gradenja iskazane u tablici "Pokazatelji trodkova gradenja - 2023. godina” objavlien

na stranicama Hrvatske komore arhitekata (hitps://www.arhitekti-hka.hr/hr/).



CENZLS d.o.0.

4.3.2. Obiteljska stambena kuca GBP KVP BO
(m2) (m2) (m3)
Povréine i volumeni: 98,20 85,08 260,22

Troskovi gradenja:

Jediniéna cijena gradenja bez PDV-a (EUR): 1.085,00 EUR /m2 GBP
PDV: 25%
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a
(EUR) nakon prilagodbe: 1.085,00 EUR /m2 GBP
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om: 1.356,25 EUR /m2 GBP
Jediniéna cijena gradenja po m2 KVP:

c= 1.356,25 * 1,15 = 1.565,33 EUR /m2 KVP

Cijena gradnje nove gradevine:

Ngv = 1.565,33 * 85,08 133.178,28 EUR

H

Stupanj dovrienosti: 1,00
(potpuno dovrieno stanje)
Cijena gradevine na dan vrednovanja:

Ngv = 133.178,28 * 1,00 = 133.178,28 EUR
- Umanjenje zbog starosti gradevine:
* G - godina gradnje: 1900
* Starost: 125
* OVK - odrzivi vijek koristenja: 80 g.
* GIOVK = 1,56
* OOVK -ostatak odrZivog vijeka koristenja:
FK matrica: A B Cc FK
1 4 4 4,0
OOVK: 30,0% u=70,0%

Sadasnja vrijednost gradevine:

39.953,48 EUR

Sgv = 133.178,28 * ( 1- 070 )
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Uzgredni troskovi:

CENZUS d.0.0.

U1 - Planiranje, izrada tehni¢ke i projektne dokumentacije, ishodenje dozvola

Ut = 133.178,28 * 3,5% = 4.661,24 EUR
U2 - Struéni nadzor nad gradenjem
uz= 133.178,28 * 3.5% = 4.661,24 EUR
U3 - Komunalni doprinos
Komunalni troskovi:

Kd = 260,22 m3 * 18,32 EUR/m3 = 4.767,22 EUR

ZONA L I1. T 111, 2
EUR/mM3 18,32 15,66 11,95 9,16

[UKUPNO OBITELJSKA STAMBENA KUCA:

54.043,18 EUR|

4.3.3. Vanjsko uredenje

Objekt vanjskog uredenja Koli¢ina c u Sgv
(EUR/j.m.) (%) (EUR)
Oplocenje dvorista 13,00 64,00 65% 291,20 EUR
291,20 EUR|

|Ukupno - vanjsko uredenje:

4.3.4. Privremena vrijednost nekretnine prema troskovnoj metodi

4.3.4.1. Obiteljska stambena kuca

k.o. Veli LoSinj
zk.ul.br. 894
zk.&br. 231 ZGR

Zemljiste
Tro$kovi gradnje i uzgredni troskovi
Vanjsko uredenje

34.307,00 EUR
54.043,18 EUR
291,20 EUR

|Ukupno:

88.641,38 EUR]

7agreb, Sestinski dol 57, e-podta: cenzusl@gmail.com
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4.3.4.2. Prilagodba trziSnoj vrijednosti

Privremenu vrijednost nekretnine izratunatu troskovnom metodom potrebno je prilagoditi
trzi&noj primjenom koeficijenta prilagodbe sukladno Publikaciji s pocetnim stanjem
koeficijenata javno objavijenoj na web stranicama Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine.

Potpisani viestak je u nastavku odabrao kao mjerodavan koeficijent za prilagodbu
troékovne vrijednosti cijena samostojecih ku¢a na podrugju Primorsko-goranske Zupanije.
(lzvor: https://mpgi.gov.hr/pocetno-stanje-koeficijenata-za-pritagodbu-troskovne-vrijednosti-
samostojecih-obiteljskih-kuca-i-obiteljskih-kuca-u-nizu-na-podrucju-rh/17598)

POCETNO STANJE kpt, 01.01.2023. 5

3. Graficki prikaz rezultata pocetnog stanja koeficijenata za prilagoedbu
trofkovne vrijednosti samostojeéih ebiteljskih kuéa i obiteljskih knca
u nizu na podrudju Republike Hrvatske

Primorsko-goranska zupanija
ORBITELISKE KUCE U NIZU

Z o080
“ vy = 4,0061x + 0.337

40 50 60 70 80 90 100 110 120 130
vrijedaost zemljisia (€/m”)

*za pribitine vrijednosn nife od naynife viijednosti u dijagrarmy, korisnt sl v ipednast u
dyagramu

**20 priblizne vrijednosti vite od najvife vrijednosii u dijagramu, koristiil najvifu vrijednost u

dijagramu

Procijenjena vrijednost zemljista: 394,33 EUR/m2

Usvojena vrijednost zemljista (**): 130,00 EUR/m2

Kpt = 0,0061 * 130,00 + 0,337 = 1,13

Prilagodena trziSna vrijednost nekretnine:
Tv= 1,13 * 88.641,38 EUR = 100.164,76 EUR
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4.4. Trzi$na vrijednost nekretnina u 1/2025.g.
4.4.1. Obiteljska stambena kuéa
k.o. Veli Losinj

zk.ui.br. 894
zk.&.br. 231 ZGR

| Tv= 100.200,00 EUR |

c= 1.177,72 EUR/m2 KVP obiteljske stambene kuce

4.4.2. Zemljiste

k.o. Veli LoSinj
zk.ulbr. 4722
zk.&.br. 2861
| Tv= 63.500,00 EUR ]
c= 394,41 EUR/m2 zemljista

4.4.3. Ukupna trzisna vrijednost nekretnina

| Tv= 163.700,00 EUR

zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com
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5. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina: OBITELJSKA STAMBENA KUCA | ZEMLJISTE

na lokaciji: Veli Losinj, Kaciol 14

k.o. Veli LoSinj

zk.ul.br. 894, 4722

zk.Z.br. 231 ZGR, 2861

5.2. Vlasnik GRAD MALI LOSINJ Vlasnicki dio: 1/1

Mali Losinj, Riva Losinjskih kapetana 7
olB: 72167903884

5.3. Povrsina zgrade

Obiteljska stambena kuca NGP KVP
m2 m2
Prizemlje 54,30 44,55
Kat 40,53 40,53
Ukupno: 94,83 85,08
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5.4. Trzidna vrijednost nekretnina u 1/2025.9.

5.4.1. Obiteljska stambena kuca

CENZUS d.0.0.

k.o. Veli Losinj

zk.ulbr. 894

zk.&br. 231 2GR | P= 87 m2 |
| Tv= 100.200,00 EUR |

¢= 1.177,72 EUR/m2 KVP obiteljske stambene kuce

5.4.2. Zemljiste

k.o. Veli Losinj
zk.ulbr. 4722
zk.&.br. 2861 | P= 161 m2 |
| Tv= 63.500,00 EUR |
c= 394,41 EUR/m2 zemljista
5.4.3. Ukupna trzi$na vrijednost nekretnina
| Tv= 163.700,00 EUR

Zagreb, 09.01.2025. g.

Suradnik:

s —— ———

< // \ /4{ ,‘TT' _

TIN VEDRIS, mag.ing.aedif.

rvoje Bali]
dipl.ingl.mad’
T ’U‘ ) _ /";

tﬁ_, 'BQ sﬂ

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski viestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA

CENZUS d.o.0.

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijec!
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ

Stanje na dan; 25.06.2024. 14:28

Katastarska opéina: 302546, VELI LOSINJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2466/2018

Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 894

Broj Povréina
Rb, [Zemilista Oznaka zemljita Primjedba
(kat. jutto | Ehv | m2
- Cestice|
1. 231 ZGR KUCGA ZA STANOVANJE | DVOR
' 'UKUPNO:
B
Vlastovnica
Ror, | Sadr2aj uplsa |Primjedba
2. Viasnick! dlo: 1/1
GRAD MALI LOSINJ, OIB: 72167903884
c
Teretovnica
Rbr. | Sadr2a] uplsa lznos  |Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlfi$ne knjige na datum 25.06.2024.
35.06.2024. 143957 giranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmatl.com
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s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskl sud u Rijec
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINS
Stanje na dan: 25.06.2024. 14:28 Verificirani ZK uvloZak

Katastarska opcéina: 302546, VELI LOSINJ Broj ZK utoka: 4722

Broj zadnjeg dnevnika: Z-34265/2016

Aktivhe pfombe:
I1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
- PRVI QDJELJAK —
Broj Povriina
Ry, | emiidta Oznaka zemljidta Primjedba
{kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 2861 VRT Pripls iz ulofka
694
UKUPNO:
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba
1. Vlasniéki dio: 111
GRAD MALI LOSINJ, OIB; 72167903884, RIVA LOSINJSKIH KAPETANA 7, 51550 MALI LOSINJ

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

iznos lPﬂmjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ova] izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 25.06.2024.

Zemijianoknjizni izvadak (dalum | vileme izrade) 25.06.2024, 14:33:23 “Stranica: 1

Zagreh, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com list 3
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e NESLUZBENA KOPIJA
I.I ]
e

REPUBLIKA HRVATSKA
DBRZAYNA GEODETSKA UPRAV A
PODRUCNT URED 74 KATASTAR RISERA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI
LOSENS

Stanje na dan; 14.06,2024 13:36
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VELI LOSINJ (Mbr. 302536
Pasjedovni list: 517

Udio | Prezime i ime odnosno tvitka ili nazis. prebivalidte odnosno sjedife upisane osobe J 0iB
14 :GRAD MAL! LOSINJ. REVA LOSINISKII KAPETANA 7. MALI LOSING HRVATSKA ] 72167903884
Podaci ¢ katastarskim Eesticama
s | 2 Broj Adr.esa gat?slarskc festice/Nadin I.Tporabc katastn.rske_ Pavriinas Brof Poschni )
B kalast?rskc ZesticerNadin uporabe 2grade. naziv zgrade. kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedha
Lestice zgrade retimi
T en KASTEL. 151 21 IR
ORANICA 151
6/2 KASTEL 12| 21
ORANICA 112
* 15/3 SESTAVINE 160| 1t
L PROLAZ 160 |
b 2872 |KASTEL 16] 21
DVORISTE l6
29/2 KASTEL 23l 21
_ DVORISTE 23 |
* 373 GARINA B
TRAFOSTANICA, GARINA 15
DVORISTE 23
[ &0 SLAVOINA T4y
' ORANICA 743
. 581 KASTEL 125 21
KUCA IDVOR 125
| 58 OBALA M.TITA 36| 2
KUCATDVUR _ 86
* 73 KASTEL 40 1
: KUCA IDVOR Ap
! 801 |KASTEL 126) 21
[ ORANICA 126
' 2 VLNAZORA 320 21
ORANICA 320]

Zagreb, Sestinski dot 57, e-posta: cenzusl@gmail.com list 4
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wll = Broj Adresa kataslarske Sestice/Nadin uporabe katastarske Povedinar Broi Posebni
| g | katastarske |Testice/Nadin uporabe zgrade. naziv zgrade, kuéni broj mo;r n DT. '} pravai Primjedba
Cestice zgrade [ rezimi I
943 |[VI.NAZORA 1ss| 2 |
l PASNIAK 155 .
* 107/l [SLAVOJNA 9| 28 '
1 KUCA, SLAVOINA 9 |
' 123 VIL.NAZORA 76| 2%
| NEPLODNO 76
124 VL.NAZORA M7
_ ORANICA o
DVORISTE 74
39 OBALA M.FITA 43 11
NEPLODNO 43
r 140 OBALA M.TETA S8l 11
| ORANICA 58
i 1422 |OBALA M.TITA 12| 2t
, ORANICA 12
e 146 VI.NAZORA 12 n
| PROLAZ 32
. 157 VL.NAZORA 169 21
| KUCA TDVOR 140
17441 KACIOL 198 21
_ KUCA KACIOL o _ 89
_Z2GRADA il
DVORISTE LI
* 174 KASTEL 58| 21
kula S8
* 182 YL.NAZORA 248| 21
KUCA T BDVOR 24%
186 ZAD BONE 39 1
ORANICA - 196
MASLINIK 196
17 |[VLNAZORA 12| n 1
ORANICA 122
124 VELNAZORA 77l 1
ORANICA 273
2295 |VE.NAZORA 82| i 1
SUMA 82
2207 |VL.NAZORA 208 21 |
KRS 204
<1 kacron T
KUCA ( DVOR T
T 242 KACIOL 6| 21 '
DVORISTE 36 -
2831 VI.NAZORA a0 2% '
DVORISTF R0
2621 |[VL.GORTANA | -S| o2 ’
PASNIAK 531

7

Zagreb, Sestinski dol 57, e-podta: cenzusi@gmail.com
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= |
Broj Adresa katastarske destice/Nadin uporabe katastarske . . asehini
; g katastaiske l‘csliccl{\'aéi: uporabe zgrade, na;ilf z:s,radc. I-;uénils)roj ;o;'rimaf gr;) J l::u:n\‘ni Primjedba
Sostice zprade reZimi
11552/113  |PRIKO _ 4028 16 |
PASNIAK 4028 |
I 11552124 [PRIKO 41| 16 '
PASNJAK | 3841
11552/129 |PRIKO | 3650, 16
PASNJAK : 3650
' 1158672 |PRIKO D |
MASLINIK | 2042
11586/4 |PRIKO 1 1018 16
L1 PASNJAK | 1018
| 11596  |[PRIKO | 460 16
PASNIAK | 460
116533 |PRIKO | 1720 16
L] PASNIAK . 1720
1 11655  |PRIKO ' 221| 16
: ORANICA | 22
' 11732 |PRIKO | 1075 14 |
PASNJAK 1075
11733 PRIKO | 122 14
PASNJAK | 122
117512 |PRIKO s50| 14 a
PASNJAK 550
1175173 |PRIKO | 315 14
PASNJAK { 315
11991 VELE ORSULE | 5078 1t
| . MASLINIK , 2539
. PASNIAK 2539 .
' 119933  |VELE ORJULE w02 1o
PASNIAK 12802
‘ KRS 12900
:' 119962 |VELE ORJULE 9020, 11
‘ PASNJAK, 4520
KRS S804} I
Ukupna povriinu katastarskih éestica 3027749

NAPOMENA: Ovaj prijepis posiedusnog lista nije dokaz o vigsnisnou na katastarskim cesticama upisanim u posjedoviom listu,
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CENZUS d.0.0.

NESLUZBENA KOPIJA

REPLBLIKA FIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUENT LRED 74 KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA RATASTAR NEKRETNINA MALI
LOSIND

Stanje na dan: [4.06.2024. 13:36

PREJEPES POSJEDOYNOG LISTA

Katastarska apéina: VELT LOSEN (Mbr, 302546)
Posjedovni lise: 4074

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka {li naziv. prebivalifte odnosno sjedidte upisane osobe 01B
1 |GRAD MALI LOSINS, RIVA LOSINISKIH KAPETANA 7. §1550 MALI LOSINI 72167903884
'HRVATSKA (VILASNIK) = =
Podaci o katastarskim Sesticama
wlll o Bro} Adress katastarske ¢estice/Natin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
of | £ | katastarske |¢estice/Nadin uporsbe cgrade. naziv zgrade, kuéni broj m2 D l’ pravni Primjedba
festice zgrade e redimi
4 — _— —_—— .
2861 [KACIOL _ 161 21
(}RAN!CA_ B | 161
161

Ukupna povriine hatastarskih &estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitvu na katastarskim esticama upisanim u posjsdovnom lista,

Zagreh, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com

list 7



CENZUS d.o.0.
1
1
II |
I
o— |
" ,
!
' i 'l |||
| Lo\
\ L
| ! \ II
| \ !
| \ L
||
I - , | |
! |
i ‘ - |I \i
SR
! L
| | i Uy
'1 v
1 il

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com

list 8



CENZUS d.o.0.

R

SN

:"_:. \“v‘“\\\‘.‘\ :&\

N

RAT

list 9

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.o.

Veli Losinj, Kaciol 14

Predmetne nekretnine

Predmetna obiteljska
stambena kuca (k.&.br. *231
k.o. Veli Losinj}—pogled sa
sjeverne strane

Predmetna obiteljska
stambena kuéa (k.&.br. *231
k.. Veli LoSinj)—vizualni
pregled

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com list 1O



CENZUS d.o.o.

Predmetna obiteljska
stambena kuéa (k.¢.br. *231
k.o. Veli Losinj)—vizualni
pregled

Predmetna obiteljska
stambena kuca (k.¢.br. *231
k.o. Veli LoSinj}—vizualni
pregled

Predmetno zemijiste (k.C.br.
2861 k.o. Veli LoSinj)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusi@gmail.com list 11



CENZUS d.o.o.

Predmetno zemljiste (k.c.br.
2861 k.o. Veli LoSinj)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poéta: cenzusl@gmail.com list 12
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