TOCKA 4. DNEVNOG REDA

PRIJEDLOG ODLUKE O PRODAJI NEKRETNINE C.ZEM. 156/6,
ZK.UL. 1158 K.O. NEREZINE

Predlagatelj: Gradonacelnica

Prilozi: - Dopis Gradonacelnika
- Zaklju¢ak
- Prijedlog Odluke
- Obrazlozenje
- Misljenje
- Procjena

Izvjestiteljica: Marina Zuni¢, mag.iur. — pro&elnica Upravnog odjela za opée, pravne poslove i
samoupravu



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradonacdelnik

KLASA: 024-05/26-01/01
URBROJ: 2170-10-01-26-10
Mali LoSinj, 13. srpnja 2026.

GRADSKO VIJECE
ovdje

Predmet: Prijedlog Odluke o prodaiji nekretnine ¢.zem. 156/6, zk.ul. 1158 k.o. Nerezine

Na temelju &lanka 47. Statuta Grada Malog Losinja (,Sluzbene novine PGZ* br. 26/09,
32/09, 10/13, 24/17-procisceni tekst, 9/18, 9/21 i 6/26), Gradskom vijecu Grada Malog LoSinja
dostavlja se na razmatranje i usvajanje prijedlog Odluke o prodaji nekretnine €.zem. 156/6,
zk.ul. 1158 k.o. Nerezine.

Gradonacelnica Grada Malog LoSinja razmatrala je i utvrdila prijedlog Odluke o prodaji
nekretnine ¢.zem. 156/6, zk.ul. 1158 k.o. Nerezine.

Izvjestiteljica o prijedlogu Odluke o prodaji nekretnine &.zem. 156/6, zk.ul. 1158 k.o.

Nerezine, bit ée gda Marina Zunié, pro&elnica Upravnog odjela za opée, pravne poslove i
samoupravu

Prilozi: - Zaklju¢ak gradonacelnice
- Prijedlog Odluke

- Obrazlozenje
- Misljenje
- Procjena
Gradonadelnica
Ana Kuci¢, mag. oec., v.r.
DOSTAVITI:
1. Naslovu

2. Pismohrana — ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradonacelnik

KLASA: 932-09/24-01/05
URBROJ: 2170-10-01-26-10
Mali Losinj, 10. srpnja 2026.

Gradonacelnica Grada Malog LoSinja temeljem ¢l. 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) i u svezi s ¢l. 48. st. 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢l. 47. Statuta Grada Mali Loginj (SN PGZ 26/09, 32/09, 10/13,
24/17, 9/18, 9/21, 6/26) i ¢l. 9. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Malog
Losinja (SN PGZ 44/20), dana 10. srpnja 2026. godine donosi sljede¢i

ZAKLJUCAK

Utvrduje se 1 prosljeduje Gradskom vije¢u Grada Malog LoSinja na razmatranje i usvajanje
prijedlog Odluke o prodaji nekretnine ¢.zem. 156/6, zk.ul. 1158 k.o. Nerezine, katastarske oznake
oranica povrSine 1394 m?.

GRADONACELNICA

Ana Kuci¢, mag.oec.

DOSTAVITI:

1. Gradsko Vijece
2. Evidencija
3. Pismohrana, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradsko vijece

KLASA:
URBROJ: 2170-10-01-26-
Mali Losinj,

Gradsko Vije¢e Grada Malog Losinja, na temelju ¢l. 32. Statuta Grada Mali Loginj (SN PGZ 26/09,
32/09, 10/13, 24/17, 9/18, 9/21, 6/26) i Cl. 48. st. 3. Zakona o lokalnoj podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19, 144/20), u svezi s ¢l. 391. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 i 81/15), €l. 3. st. 3. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Malog LoSinja
(SN PGZ 44/20), na svojoj sjednici odrzanoj dana 2026. godine, donosi sljedecu

ODLUKU

1. Grad Mali Losinj raspisat ¢e javni natjecaj za prodaju nekretnine ¢.zem. 156/6, zk.ul. 1158
k.o. Nerezine, katastarske oznake oranica povrSine 1394 m? vlasnistvo Grada Malog
Losinja u cjelini. Pocetna cijena iznosi 150,37 EUR/mM?, ukupno 210.000,00 EUR.

2. Obavijest 0 javnom natjecaju objavit ¢e se u dnevnom glasilu ,,Novi list" i lokalnoj radijskoj
postaji, a tekst javnog natjecaja objavit ¢e se na web stranici 1 oglasnoj plo¢i Grada Malog
LoSinja.

3. Nekretnina se prodaje u stanju u kojem se nalazi, rok za sklapanje ugovora je 15 dana od dana
donosenja Odluke o utvrdivanju najpovoljnijeg natjecatelja nakon provedenog javnog
natjecaja, rok za placanje kupoprodajne cijene je 30 dana od dana sklapanja ugovora, a
jamcevina za sudjelovanje u natjecaju iznosi 10% od utvrdene pocetne cijene. Najpovoljniji
natjecatelj obvezan je pored kupoprodajne cijene, platiti i troSkove procjene nekretnine, kao i
sve druge nastale troskove.

4. Grad Mali LoSinj pridrzava pravo ponistenja javnog natjecaja te da ne prihvati niti jednu od
prispjelih ponuda.

GRAD MALI LOSINJ
GRADSKO VIJECE

Predsjednik
Mario Okmazi¢, univ. bacc. oec.



ObrazloZenje

Grad Mali LoSinj vlasnik je nekretnine ¢.zem. 156/6, zk.ul. 1158 k.0. Nerezine, katastarske
oznake oranica, povrSine 1394 m? a u naravi predstavlja dio turistickog naselja PSK Bucanje.
Nekretnina se nalazi unutar gradevinskog podrucja Prostornog plana uredenja Grada Malog LoSinja
te ima namjenu T2 — ugostiteljsko turisticka — turisticko naselje. Od strane stalnog sudskog vjestaka
gradevinske struke Roberta Tomulica, dipl.ing.grad. izradena je procjena sukladno kojoj vrijednost
nekretnine iznosi 150,37 EUR/m?, odnosno ukupno 210.000,00 EUR.

S obzirom da se nekretnina nalazi u sklopu turistickog naselja Bucanje kojim upravlja
Pocitniska Skupnost Krsko d.o.o., OIB: 95562138494, Cesta Krskih Zrtev 65, Krsko, Slovenija, a
pravomo¢nom presudom poslovni broj: P-3505/15 je Grad Mali LoSinj potvrden kao vlasnik
predmetne nekretnine, Pocitniska Skupnost Krsko d.o.o. koja je u posjedu nekretnine, iskazalo je
interes za njenom kupnjom.

Kako pojedinacna vrijednost nekretnine prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o prodaji (za Grad Mali Losinj za 2026.
god. ta vrijednost iznosi 85.755,66 EUR), Gradsko vije¢e Grada Malog LoSinja donosi gornju
Odluku.
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KLASA: 364-01/24-03/64
URBROJ: 2170-03-01/20-24-3
Rijeka, 10. listopad 2024.

Grad Mali LoSinj

Jedinstveni upravni odjel

Riva LoSinjskih kapetana 7

51550 Mali LoSinj

n/p pro&elnice Marine Zunié, mag. iur.

PREDMET: Mislienje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu
br. P-09/2024 za zemljiste na k.C. 156/6 k.0. Nerezine
- dostavija se

Veza: KLASA: 932-09/24-01/05

Postovani,

povodom Vaseg zahtjeva za dostavu midljienja o procjembenom elaboratu br. P-
09/2024 za zemljiste na k.€. 156/6 k.o. Nerezine, od 18.0Zujka 2024., kojeg je izradio
Robert Tomuli¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak graditeljske struke i procjene
nekretnina, a za potrebe Grada Malog LoS$inja, dostavljamo Vam sljedece misljenje:

U Elaboratu su opisane karakteristike procjenjivane nekretnine:

- gradevinsko zemlji$te procjenjuje se poredbenom metodom;

- prema PPUG Malog [oSinja €estica se nalazi u namjeni T23 - turisticko naselje
Buéanje;

- vrijednost nekretnine iznosi 210.000,00 EUR.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 144. sjednici odrZzanoj 10. listopada 2024. godine, nakon
razmatranja elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® br. 78/15).

S postovanjem,

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- U spis, ovdje

Riva 1/, HR-51000 Rijeka
T++385 51351202 F++38551351203 E graditelisivo@pgz.hr Wwww.pgz. hr



VIRTUS
PROJEKT

VIRTUS PROJEKT d.o.0. Rijeka, Crnciceva 1

tel. 051/403-368; mob. 095/900-1756

Procijenitelj:

Oznaka elaborata:

Datum elaborata:

Robert Tomuli¢, dipl. ing. grad. rox R

= %
v w o _ _ _ ‘g: )
(klasa riedenja: UP/I-710-03/23-01/301 R‘?ROBERT TOMULE
P-09/2024. 3 @W
18.03.2024. % < “abica 2 .

Narugéitelj:

G
GRAD MALI LOSINJ w
RIVA LOSINJSKIH KAPETANA 7,51550 MALI LOSINJ

OIB: 72167903884

PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu utvrdivanja procijenjene vrijednosti nekretnine

ZemljiSte u Nerezinama

k.. 156/6 k.o. NEREZINE

Smatram da je postena trziSna vrijednost predmetne nekretnine — zemljista:

209.615,78 eur (150,37 eur/m?)
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PROCJEMBENI ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama
k.€. 156/6 k.o. NEREZINE

SADRZAJ ELABORATA

RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUGNE LITERATURE | DR.
ZADATAK PROCJENE

- opéenito

- lokacija nekretnine
4. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE

- opis nekretnine

- prostorno-planski uvjeti

- stanje na trzistu

- komunalni doprinos

- vodni doprinos

- vrste metodoiogija za odredivanje vrijednosti nekretnine sa odabranom

metodom procjene vrijednosti nekretnine

IZRACUN VRIJEDNOST! NEKRETNINE
ZAKLJUCAK | PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
IZJAVA procjenitelja s izjavom o neovisnosti i nepristranosti
PRILOZI

- indeksi cijena stambenih nekretnina (DZS)

- izvadak iz zemlji§ne knjige

- prijepis posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

- fotodokumentacija

W=
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33
37
38
39
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PROCJEMBENI ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama
k.¢. 156/6 k.o. NEREZINE
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUPA | UPRAVE

KLASA:  UPA-710-03/23-01/301
URBROJ: 514-03-03-02/01-23-08

Zagreb. 12 listopada 2023,

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju &lanka 127.h
stavka 1. Zakona o sudovima {..Narodne novine™. broj 28/13., 33/15., 82/15., 82/16.. 67/18.,
21/22. 1 16/23.), povodom zahtjeva Roberta Tomulica, diplomiranog inzenjera gradevinarstva
iz Rijeke, Zabica 2, OIB: 50774464128, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka,

donosi
RIESENIE
L Robert Tomulié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Rijeke, Zabica 2. OIB:
50774464128, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina,
Ii. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih

vieStaka ovog Ministarstva.
ObrazloZenje

Robert Tomuli¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Rijeke, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovierenu presliku diplome zavienog studija gradevinarstva na Gradevinskom fakultetu u
Rijeci, Sveutilista u Rijeci, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom struénom ispitu za
obavljanje poslova prostomog uredenja i graditeljstva, dokaz o radu na poslovima u struci i
trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, policu osiguranja od odgovornosti, uvjerenje opéinskog suda da se
protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno dielo za koje se postupak pokreée po
sluzbenoj duZnosti, presliku rjesenja Zupanijskog suda u Rijeci, broj: 4 Su-353/2019 od 6. rujna
2019. 0 imenovanju stalnim sudskim vjedtakom za podrutje graditeljstva i procjene nekretnina
t popis predmeta u kojima je obavio viestadenje,

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126,
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vijeStaka moze biti imenovana
osoba drZavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave &lanice Europske unije ili drzavijanin
drZzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveugili3ni studij ii integrirani preddiplomski i diplomski sveuéiligni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavren preddiplomski sveudilisni

AL T T
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PROCJEMBENI ELABORAT
Zemijidte u Nerezinama
k.€. 156/6 k.o. NEREZINE

g%

studij fli preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju viedtadenja za koje s¢ imenuje i
koja je makon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija radila na poslovima u struci najmanje
deset godina, viada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vieStaka, uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene viasti. driavne
uprave i pravnog nazivija. ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavijanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako Je 1o,
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomodnoe osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po stuzbenoj dunosti te je
pribavijeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Rijeci.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijedeno kao u izreci rjedenia,

Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovani ée se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pedata i vlastorucni polpis
pohraniti u ovomn Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopultena Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se alje postom, odnesno

dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustaya"""""
L AR
J('t/{'}\.ﬂ- 23 ﬁ“;\ :

DOSTAVITL
I. Robert Tomuli¢ iz Rijeke, Zabica 2
2. Pismohrana-ovdje

L AT
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PROCJEMBENI ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama

k.&. 156/6 k.o. NEREZINE

2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUGNE LITERATURE | DR.

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi reainu, objektivnu i nepristranu trzignu

vrijednost predmetne nekretnine — zemlji$ne éestice bez izgradenih objekata na istoj.

Svi iznosi koji se navode u ovom elaboratu ne sadrze PDV.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje

reguliraju il su povezane s podru&jem procjene vrijednosti nekretnina, i to posebno:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 162/14)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/1 9)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/1 5)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata
(NN 52/84)

podaci ¢ vrijednosti cijena gradenja iz biltena “Standardna kalkulacija”
Gradevinskog instituta

HRN ISO 9836:2002 standard za izradunavanje povr$ina i zapremina zgrada
Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 83/15, 42/19,73/20)
ostali vaZzeéi propisi i odredbe
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PROCJEMBENI ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama
k.€. 156/6 k.o. NEREZINE

3. ZADATAK PROCJENE

OPCENITO

Na zahtjev Naruéitelja, izvréen je izvid na terenu dana 18. ozujka 2024. godine

koji se sastojao od pregleda nekretnine — zemljiSne Cestice:

k.¢. 156/6 k.o. NEREZINE

Zadatak ove procjene je odrediti trzignu vrijednost gore navedene nekretnine — zemljista

bez izgradenih objekata na istome.

Dan vrednovanja i kakvoée predmetne nekretnine je 18. oZujka 2024. godine.

zemlji$no-knjizna dokumentacija

Uvidom u vaZectu zemljinu dokumentaciju (izvadak iz zemljiSne knjige u prilogu)

moZe se utvrditi slijedece:

- broj zemlji$ta/kat. &estice: 156/6 k.o. NEREZINE

- oznaka zemljista: VINOGRAD
- ZK ulozak: 1158
- katastarska opéina: NEREZINE

- vlasnik predmetne nekretnine je:

dio 1/1 )
GRAD MALI LOSINJ, OIB: 72167903884

- teret: prema priloZenom zk izvatku

LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u Nerezinama, naselju u sastavu grada Malog

LoSinja na otoku LoSinju, prema PPUG Mali Losinj - unutar granica ugostiteljsko —
turisti€kog naselja Budanje, cca 100 m zraéne linije od morske obale.

U nastavku dana je lokacija predmetne nekretnine, a detaljniji poloZaj dan je na

izvodu iz katastarskog plana (u prilogu ove procjene).
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PROCJEMBENI ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama
k.C. 166/6 k.0o. NEREZINE

slika 2: lokacija, izvor: www.qoogle.hr/maps
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PROCJEMBENI| ELABORAT
ZemljiSte u Nerezinama
k.C. 156/6 k.o. NEREZINE

4. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE

‘OPIS NEKRETNINE

LOKACIJA: predmetna zemljisna &estica nalazi se y Nerezinama, naselju u sastavu
grada Malog LoS$inja na otoku LoSinju, prema PPUG Mali Losinj - unutar granica
ugostiteljsko — turisti¢kog naselja Butanje, cca 100 m zraéne linije od morske obale.
POVRSINA: 1394,00 m?

OBLIK | UREDENJE ZEMLJISTA: zemljisna Cestica je pravokutnog oblika, na istoj su
izgradeni objekti za smjesta; gostiju, ostali dio zemijista je ozelenjena (Sumska) povrsina
KONFIGURACIJA: teren je ravan, odnosno u vrlo blagom nagibu

PRISTUPNI PUT: zemijistu se prilazi asfaitiranom prometnom povrsinom
INFRASTRUKTURA: ima svu osnovnu infrastruktury (izgradeni dio turistitkog naselja)
NAMJENA: unutar granica izgradenog dijela gradevinskog podrugja naselja, ugostiteljsko
— turisti¢ke namjene — turisticko naselje (T2)

OSTALO: ozelenjen okoli§, djelomigan pogled na more

Predmetna nekretnina nema posebnih tehnigkih ili drugih znadajki koje bi bile
vaZne za valoriziranje te bi ih bilo potrebno istaknuti, a veé nisu navedene u ovoj
procjeni.

PROSTORNO-PLANSKI| UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koristenje zemljista ili neke
druge nekretnine na nadin koji je fiziCki mogué, isplativ, financijski ostvariv, te koji
rezultira najviSom vrijedno&éu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost;

- fizicka moguénost;

- financijska ostvarivost;

- maksimalna profitabilnost.

Predmetna nekretnina se nalazi unutar granica izgradenog dijela gradevinskog
podrugja naselja, ugostiteljsko — turisticke namjene - turisti¢ko naselje (T2), &to je
definirano PPUG Mali Losinj — Vi. Ciljane izmjene i dopune, br. kartografskog prikaza
4.6. — Gradevinsko podrugje Nerezine (“Sluzbene Novine PGZ” br. 32/16).

sir. 8




PRQCJEMBENI ELABORAT
Zemljite u Nerezinama
k.6. 156/6 k.0o. NEREZINE
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| UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
—1 turistitko naselje - T2, autokamp - T3

slika 3: izvod iz grafiCkog dijela plana
Detaljniji uvjeti gradnje definirani su u gore navedenom planu.

Uvazavajuéi trenutne odnose na trzi$tu, kao i nacin razmisljanja racionalnog

ulagata, zaklju€io sam da ne postoji realna mogucnost da buduéi kupac pokusa bitnije
utiecati na nekretninu.
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PROCJEMBERNI ELABORAT

Zemljidte 1 Nerezinama
k.& 156/6 k.0o. NEREZINE

STANJE NA TRZISTU

Ukupan promet nekretnina na podrugju Primorsko - goranske Zupanije prema vrsti
nekretnine u 2022. g. iznosi:

4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VASTA NEKREININE s rRona nai 2m00P PRAVO GRAGSEUA | PRAVOSLUENOSTI - %T;u':;‘?w"“
T~ aanfapartman 365 b2 ] ] G 45,804
OX ~stambana sgraia Buca) 123 ] o G ] -35,76% -
PZG ~ poslovna zgrade 0 ¢ E a -] -35.71%
PP posiounl prostori E3 ¢ 127 o H +35,404
GG - gospaitarske 1grade 2 ] L] <} ] 105,000
el e (NI & ., o - v
6~ garada b2l e H ] o | 15,79
FGRE - garkimo garabna mjesto 1 g B i [ [ - -B5ET% -
VP = pariiemo mjeste o 2 5 k] & +150,00%
RN - rzzilfite nekeataing M ] @ o ] 55,15% Tl
05 - ostalo 21 [} [ e 1] -T9.61%
A - raevine B 1 0 bl [ - cu,;mc -
2 - gradevinsko seevljite 1616 1€ - a 0 34,72%
P2 ~ podjopriveedno terniitie i 3 - i 0 | [ o -42,30%
52— ek remiine a4 ] 7 a & -59.52%
BRZ + prirodno nepiod, zemifie 5 ] 3 @ ] -78,09%
M~ garatng myesta 0 B [ @ o § H000%
— — —+—
5P ~ spiverniite o o 0 & [ 40,05
e - skladiite a 9 o Q 4 ! Ly o
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PROCJEMBENI| ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama
k.&. 156/6 k.o. NEREZINE

5  KUPOPRODAIA NEKRETNINA
5.1, REKAPITULACDUA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOSBLIE OD 01.01.2022, DO 31.12.2022.
VASTA NEKREIWINE KUPOPRODAM, fhro] kuppr.) = 5 T 51 povriins ) m"m.m"" rm:::f;?:m UODNGEU WA PRETHOGH GODING {15%)
ST tzanfapactman 9 pBEHl | 1smesssre wrare e 10818, 38 knfm* 135,37 ¢/ 2,555
K - !ﬂ;’::f:: grads 587 937 691.918,51 kn | 123.789.490,81 ¢ G90.581,8km" 1.349,85 pnppt Fr kbR [ -26.21%
PZG - poskowne rarade 10 31.407.058,64 4158 49364 558 mE 163 k2 13,57 ¢ BTaI%
i -:Dﬁ-l;ﬁﬁ_l_pt_o;;ﬂll ] A_;; . - 20.359.15547 ke I MZ.SB&.RSZ.,;: £ ) _4.487.?-1 m? A.514,15 dnfen” 50,53 &t <16,21%
s :':r:‘;i“""” o Bo0ke 00k 000 mt .00 bfur? 000 €/ 0,0
= ";@i‘i}‘w“""' i 2 117.751,98 kn 15528,72¢ 85,12 0 2216,% knfar? —z;:a £ T 79,78%
G- garata 4 116191046 kn 154211985 € 2%5¢.50 07 £53 22 o 0201 g 575%
o era h o t 15.023,05 ka 1893,50¢ 23,00 653,18 knjnt L7 DL AT ! -B0,72% o
WPM— parkirrio mjesto a 0,00 kn | 0,00€ 0,00 m? 0,65 kagm 2,80 ¢fm* { <5,00%
M razl?éite 4 157.549.038,70 kn 10.963.540,00 € 231111 33 m? 683,43 knfm? 30,75 € +300,45% -
ik e | - :
05 - ostalp 1 AB4B.63201 kn i 510.80;: 25 877485 m® 438,81 knfim* 58,21 &fer ] -6 54%,
——— ' 147.745,31 kn 19.608,17 ¢ o 105,33 ket e 10,00% DS
“’;;;':;"‘“’ 3618 127,208, 440,41 b 136,373 295,88 & §.548.69%,66 m 95,35 Isfm? 18,02 £/n? +35,12%
S S| | | .
""'“;'j;;’s‘:;”"“ 1 5583334338 ke | 870 3005 € 352,218,880t 17,38 bxfe? 236 e/ -38,35%
4 -
87— $umsko 2emijitte 4 10292 897 52 er | L36E.302,33 ¢ L2645 mt FONT knhind 3,91 €/m? I S
el ﬂm’m & 3AT3AT861 kn _! 4627502 £ W M2 et ] 4388 k;i:;!ﬂ‘ 48,95 Efor i +571,63%
GM - garateo miesta e B00kn I T3 800 m 5,00 bt smemt | o
_SP:sm!emlsm g = 0,00 kn | aes € 4,00 m* 0,00 knfm? .00 £/ o [ #0,00%
5Kt —skisdite o 200 kn 006 0,00 m 0,08 mjm? o003 E/m? +0.08%
URUPND OBRABENTH; 4127
UKUPNG U 2KC: 4127
5.2. REKAPITULACHA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSING, ETAZI | GRADU/OPLINI ZA RAZDOBLUE
5.2.1. 5T - STAN/APARTMAN - KUPGPRODAIA
URUPAN BROI DBRADENH LAUPNA VRUEDNGST R mamoons” | urnavovnsma | eroswnncusna | snossctnacmna
KUPOPRODAJA SIPOPRODAA {us Jen} S o fumd Kinfin® EuRn’
905 143.633.190,34 bn 14780452457 € 102976, 987 1081438 knfrre 1.435,32 €/
5.2.2. 5T - STANJAPARTMVIAN - KUPOPRODAJA PO POVRSTNI NEKRETNINE
FOVASINA STANA/APARTIANA I’} 3 g At mm:n;:m W PO;":;A fmm cuziA PROSIBEHA e Bl
0d 15.m go 24 2% 16.124.755,99 4 213879557 € 768,76 m? 20.962,01 kn/m? 278234 ¢/r7
N e 25m de 3 m” I 108 5.:‘532,0.1;451 ki 128 zsa._s; € 508,34 i1 15.648,61 kafm® [ 207695 gfm? B
ol 40 m°do wm' 309 238.305.565,47 xn 3i60Fc1280¢C E5.642,28 m 15.222.78 kn/m* 2.820.8: £/m®
=" od 60 m’ i 74 i’ %0 I 176.223.724 64 kn 1540297526 ¢ 12 654,87 w7 13922, M uefad :8#7,87 £fm? o
LI -
e ol ¥5 m* do 118 m 234 I 346,332.605,95 kn 45,966 736 11 ¢ 21.596,38 2} 16,036,604 /m? 212842 ¢/m*
povriive vets ad 120 m” 112 81308 458,64 kn 3730843714 ¢ 48 749,64 m' 5.766,21 kn/m? 765,31€/m? o
= =
—,——
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PROCJEMBENI ELABORAT
ZemljiSte u Nerezinama
k.C. 156/6 k.o. NEREZINE

5.2,3. §T - STANSAPARTMAN - KUPOPRODAM PO ETAZI NA KOIQS SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA STANA/APARISANA m;‘ “‘”‘“""‘(‘u‘;‘;"m‘ i, POVAENA fu T} ma:;;f“ A PROSIEENA CHENA EUR/m”
LU

Podram ] 500kr 0.00€ 00 m? Qg infm? 0,00 €/m7
Buteren - 1 N F17.93851 n 05, T 25 £ =T 4495 m* 15.573,18 ke fi® L1201 EfmF
Prizemffe ? A 920.878,32 kn 653.126,06€ 336,80 m? TAMIE 88 Sfm? 1.939,21 £/m?
1. kat io $.007.231,97 kn 1.19546512 ¢ 0078 m° L2.834,84 kném” 1.703 42 €/mt
2. kat 30 23863650k L102.745,54 71297 m? 11.653.56 knfm® 154663 €/m°
3, k= 1 1.540.084,10 kn 204,430,834 7?72.50m 15,574,653 knfm’ 263782 &/m7

. 3 000kn 00E 200 000 knfn' 000 ¢/

|5, kmt ] 0,00 kn (=8 i1 4 6,00 m* 00 knfm? A, §fm™

| le. e 0 0,00k o00¢ 0080 000 knfm* 0,00 £/

ke i emie GuoF owm 00 ki 200 ¢H

5. k2 ) Ak so0e 500 000 ke 0008/

ok, kats N 0,00k o8¢ 200 m 3,00 knfrv? Bo0E/m
Stamirano patirovljc 1 743231, 73 kn WS RBOFLL et BO07L.98 knfm? 1.071,34 €/m*




PROCJEMBENI! ELABORAT

Zemljidte u Nerezinama
k.€. 156/6 k.o. NEREZINE

5.2.4. 5T - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIA U POIEDINIM GRADOVIMA/S GPCINAMA/NASELIMA

GRAD/OPLINA/NASELE m “m: - w:a:::sr fumwy m‘.‘m""“‘ PROSIEENA CUENA EUR/os?
BAKAR & 1.254.900,84 kn 166 553,96 € 126,80 vt 9,506, 60 Enfmi l 1.313,52 ¢/
a;n - ol | 35.975.39%6, 25 kn A5 26,520 2338387 1541349 fnjm? 2.045,72 €fm’
CRES [ 5,780,765, 30 kn 7E7.238,87 ¢ VB 19 20,779,890 knfm? 2 ¥ER0F i
CRIVENICA i & 2 16.172 891,12kn 2.I46.51153¢ 1 BIEE0 “3‘9:%;3 knfm® S 131785 £ 5m
Eagar & L1031 6OT. 25 kny 125929,96€ EErALES A059,68 st &t Bt 69
. CAVE H G814, kn #2.328,11 € 57,34 m* 6.500,12 knfey? I rerrt -
BELNICE ® 6.219.63642 un BiD.196,10€ 101982 07 605954 kn/w? 804,24 €/m?
DOBRERES | . 47 i | 8426 M1T56kn 11.737.568.52¢ 5‘843)23 L 1291343 Wm' 1.7138% £fm
HIZiF 1 5.607.749,79 s 876.555,11€ arsad mt 7513,38 hnfre? 087,36 €/m®
tElzN: 2 1 V20862, 5 en 2MAIGAEE 1123687 15,63 knfm 205,84 €/
RASTAV ] 37.291.832,49 kn 494847674 € 1.485,27 0¥ $0.228.16 kndmT 1.343,0¢ O/m?
o KLARA 1 B 40535156 hn 5379938 £ SE3TW 7.199,85 Im;n: f - 555,55 €/m’ B
KOSTRENA 26 36 BT 847, 186 4834132 28 L 554972 m? 5.405.95 kn/m? 704,22 £/’
KRALIEVICA B 17.165.004,98kn IR TS8R { 14i826m 12 145,68 knim? L635,7C 6/
KRK 21 22.486,354,31 kn 2.984.457 40 € 1.300,48 m? 18.731,17 arfm? 2.456,05 Limi
10PAR [ i 4.715,242,00 an E2E1830€ 869,54 m? 5.524,5¢ knfmt 773,56 ¢fm?
LOVRAN ] 41843 992,03 km TAREELACE EEERCTY 5,065 13 kefer? 674,65
AL LOGIN ] 2LE92M 3 1,200 B6 ! L3.7B2.52 snim? 1.782,89 €fm?*
MALNSYA-DUBASNICA 153 27 110835806 1155615 mi* 17678, sRime 2.346.02 €fmw?
MATULI SE 46.231.979,30 kn 4.136038,15€ ITLE 3.465,80 kndm? 452,35 €fm?
MOSCENICKA DRAGA & V7 EGLOTE, 46 kn 2.367.910,07 € RPN S4855.99 ko' 754,86 £fm?
MAKDPAL! 2 | 802 230,52 kn 119.746,57€ 121982 14050 knfret 982,33 €/m?
NOAN VIRDDD! 5K 15 | TR AT T P LISBAT AN T Jang e I2FIAN xefet Le#8,83 £/m?
' —
OMBAL 3 ! 43.536.527,10 kn SITRIIIS € 15737 mf +6.485.28 anfm 2.261,06 €/m?
OPATHA 148 [ 2TEAS B RGBS I AE 29301 16.551,76 anjon? 2.198,14 €/
PLUNAT 1% ‘| 12,198,837, T ki i :3’:;;.;-38{ 17.320,58 anfm? 23;;,_24 &’ -
B3 " #0.343.156,07 kn 10526 425,13 ¢ 11.020,38 #rm? 1.462,66 €fre®
KAYNA GORA B 1 [ P ST 45,000,754 B 5 = 5.4539,4 knfrp? . m@nzm? o
SHEKA 1 b 2.0,088,365n i A3 LW 1EOT20 ket LT85 &7} .
vISKOVD % i "”;aer.zaa,u& kn _7,015..12;,5-: € SESLE n-‘_ 589350 lnjrn; ING;!;;P;:;;‘ ------
VRENIK 1 | 17.253,594,30 in QITEEITELL BED, 06 ™ LFEGTLE it 237,84 &fm?
VREOVSHD i £ [ 1.43.505,02%n 16344834 € 075,77 nfns 90,22 €/mt
= — e
995
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PROCJEMBENI ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama
k.€. 156/6 k.o. NEREZINE

5.2.5, OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KULA) - KUPOPRODAIA
o T e vy [
583 93269191651 kn 123.789.450,81 € §50981,82 m* 1,346,81 infm?® 178,15 ¢/m?
5.2.6. OK ~ STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPCPRODAJA PO UKUPNO] POVREINI NEKRETRINE KOJA SE PRODAIE
POVRSINA 2 ZK B () - obutbreae poveding: aefita i oorine APOPRGOAIA e ————— m“fsT"_‘ UPROMETU | ponceina cooEma :
R e Pl ol fam i PRCSIECHA CUENALUR/m
ey i 0 emety

do 1D m2 108 T7.313.350,22 ko 9464,913,43 € 667946 m° 3067652 kafm' 417,02 €frm*

— 00156 m2 s 29.484.188.57 hr. 5.567.885,60 ¢ 5,445,181 2.087,70 ket 12065 €/t

150 206 2 5 0.520,39159 kn 53 E s2aLa7mt 555,51 kv’ 1.268,23 €fm'

b .
200- 30002 2 | easeraasks Bl42.638,88€ 10895,09 w7 SETLEa LM 77,37 4/07
| 300400 m2 5 100.566.722,83 k. 11351.035,61€ 19.689,21 5.315,09 ner 679,29 6/ o
| fi <0508 m2 i 71,568 510,34 4 5007 447,57 € 10.457,52 2 sarsteent | 464,05 £t
I 500 - 860 m2 32 52,644 807, 10 ks SOE7.173091 ¢ 1724058 m* 1,053,863 kndm? 405 27 £f "
i EOG g (34 'L39.980.138 65 185798 11 € 22,182, 24 e 3317 72 knfm’ 445,34 €/m?
5061000 m2 35 76 203,137,571t 15113894,43¢ 3151226 241818 ket 2055 €/m?
1000 - 1500 1o 7z 134,296.196.96 b 17834 958,02 € 3668556 ¢t 138567l 205,15 gjmt
1500 2060 m2 = 9522497533 kn 28340571 € 13055, 08 2 872,43 knfee? LU
preko 2300 mZ = P 38,429,547,81 #n 523320032 € 42261004 m° 556 fofm? | 12,68 €fmt
B
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PROCJEMBENI ELABORAT

Zemljiste u Nerezinama
k.€. 156/6 k.o. NEREZINE

5.2.7. QK = STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

i PROSIECNA CHENA
AAHHCINARASELIE ol POPRODAL POVIBINA PROSIELAA
: {bro} supopr) tekn} = e 2 fem) e CHENA ERfa’
BBKAR E2] 18028858800 | 2302313,36¢ FEEREY 321526 knjev’ 161,29 &/m
BAEKA k) 3241126554 win | ABmIIsEE 437955t 7486, 09 knfmi 293,59 €47
+
BAOD RSy E) 912.560,58 «n 12:.21877¢ 10,04 1 BIT 44 kmfm® 116,45 €/m®
RS 3 3 507.042,50 kn 455.464,58 € 350,00 ! 10.334.83 ka/mi® 1.388,07 €/on°
CRMVENICA 17 25.977.5G9,13 kn 3BTER0 I £ 5.603.04 pr* 5350,22 knfert P10 €
CABAR 5 FILE3BLS ket 103,197 65¢€ 5.893 0 mt 1336 knfm* 17,52 €4t
anE 1 2578501 % 2WE.3553 € TG 259,27 kit 352,51 efm®
TELHCE ¥ 5 315,687,482 ks SrIRIGE S5 e 37,75 kafmt #.37 gj
BOBRIN % 42.867,458.4¢ ¥n 5546 B339 ¢ 46.055,10 7 259800 kn/ra? BAE.6L ey
FudeE 2 14095 626,14 kn 1BIDBILD ¢ 1515780 7 529,92 knfn A
JELERE 14 §.785. /46,81 kn 18R /5300 ¢ 6,186,806 m° 1065, 30 kafnd 143,38 £/m*
RETIAY 1% 14.055.719 9240 188897444 € 81256 m° 2415 S0 %nfm? 310,64 £/
L 5 3.454,719,06 kn 458.570,02€ 1.652,00 m* 2.684.57 knfra® 76,72 £/m?
ROSTRENS 3 12.354.065,20kn 1564497515 € FHEAIEmT TEB0 knfed 0957 £frd
KRALSEVICA 13 11.137.087,33kn 14783822 € 533043 m* 2,089, 33 knfr? 2773 Emt
KAK *® 65,971 357,92 kn 8755903 9G € 1646786 6307, 28 ke/mrt 36,46 £fm’
ke 5 2205 028,30 an 209 306,83.€ £216,97 m° 436,77 et 0.9 €he?
LGPAR 3 3327934 67 an £ 235,029,694 226885 ¢ ZA5ED K/ 7B /o
LOVRAN 1 39442 360, 10k 5 240.2% B8 36527 keid 484,71 ¢/
SAALI LOSINI ] 2552 19808 285789319 ¢ 036,36 10.5728,16 kafm™ 140,43 €
MALNSIGA-DUBASNICA n L0E8L3.95042 kn 14.442,984,95 € 17.557,22 m® 6.187 5B kn/n® 822,57 €m®
MATULH 3 S1.962 20765 un GEMESELTIE 3418641 mF 523,55 kn/m* #0121 Ehe?
MOSCEMICKA DRAGA 1] LER R [ AN TGS 7055 00 m 237862kt 21543 £m?
TARKGHALL h33 576250030 ker J60.582 35 L 1204157 mt 448,06 knfmT 5847 €fm®
OV VINGDOLSKL 5 12 N9I.65L,95 kn 1.604.710,71 € 173559 m! 9.793,20 knfm* 1,199, 79 £/m*
oratiau 8 35.809.858,33 ki 4752.786.39 € 3552 68 m* 16.079.68 kafe? 133780 €07
OPATIIA 35 15584457335 kn 2241135834 € 3145438 5.206,35 kn/o? 591,40 €57
PUNAT 4 0.808.323,85 kn S2IATZHL 3788.06m* 10.508,62 %n/m* L399 73 4/nv
FAB ar 104.646.98] 91 kn 13.889.043,33 € 54.718,57 mF 182,05 knfrr® 256,16 €/m?
RAVNA GIRA i6 £.902 6,800 G16.13437€ 143.078,00m® 6,54 Jnfm™ 8,10 Cfri®
SKRAD £ 3.108, 735,78 kn 412,732,876 B.835. * 351,84 knjm’ 46,71 €/m?
VRGBS OO 2 046,558, 81 kn 3523642 € 478157 mt 164349 knfe? EERET
VROV 12 13.766.500,38 kn 156168208 € 32.552.34 it 837, 3 iniea’ AN gla?
YRBAY ¥ 1150827827 kn 17985663 € 154,760 ¥ 92808 knfm? 918,58 ¢/m’
VRBGYSKO » 11.22%,804,80 kn ! LAU.A51,12 € 41 384,58 m? 2430 knjpm? 583 4/nd
UKUPHO QBRADENI: 552
UKLIPND U ZKC: 582
5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPCPRODAGA
URUPAN BAO! QERADENHE UKUPRA UKUPHAVRUEDNOST 1|\ g povebma | FROSECNACIENA | SROSIECNA CHENA
WPORRODAIA KLPCPRODAL, {u kny P tam knfn® FuRfm®
26 20.258.155,47 kn 2685 852,01 € A.4B7 92 mF %514, 15 bnfna? 589,13 €fm
$.2.9, PP . POSLOVING PROSTOR - KUPOPRODAIA PO POVRSINI NEKRETNINE
VALEDNDST e aRea
RENA 3
POVERINA POSIOVNOG PROSTORA (ma) oroj 3 fa ko KUPOPROOAIE iy s PROSIELKA CLIERA ELISYm
= L& EUA)
o 15:m} du 24 m? a 715.2A4,69 kn 9483184 76,322 9.570,65 kfred’ 1.243.78 &fm*
od 25 ' do 38 ] 2476.111,93 kn BESHLITC 138,20 17.944.33 knfm? 2,364,62 £/’
od 40m’ do 58 v’ E 3 4574593 kn 4BS £32 25 € 40,56 m" 10.463,12 knjm 1.388,70 ¢/m”
0d69m dn 75 m’ 3 2479928,72 kn 19559451 ¢ 192,39 ot 15.489,40 knfm’ 2055, 74 €fm®
o 7Ami do 11 m’ bl 066 %s 300€ 0,00 m? 2,86 knjm? 0,00 €/m*
povriine vele nd 120 o 2 L0478 36382 ks 1384081730 LRLEm! 2.794,65 knfm?® 370,91 ¢’
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PROCJEMBENI ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama
k.G. 156/6 k.o. NEREZINE

$.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPQPRODAJA PO ETAFI NA KOIOU SE NEXRETNINA NALAZI
ETAA POSLOVROG PROSTORA e s ‘u‘:’?" um: I POVRESIA (umT) mma:u{:‘::am PROSIECNA CUENA EUR/m”
I 28
Pedaum ] 2,62 kn 0.00¢C 00m? 0,00 knjm* 200 €/
Suteren i 4559304 kny 6.428,97¢ 25, mt FSTERTIEI 2780&/m
| Brizeinie A 324521346 kn AWTLITLE 18,85 ot 10,277,595 kafm® 1.350,79 €/t
—
1. ket 5 0884n 0,00¢ oo0mt 0,00 bnjm? 00 E/m?
2. kal B 000k 0,00 Q00 e? 400 kafe? D00€/m
3.kt ] 052k 0,00€ 00 mF 0,00 In/m* PET
J. xat [ 0.00kn 0.00E oopm? 0,00 knfm* 0,00 ¢/m?
6, kat z 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 mjim® 0,008/ m*
5. ket ] 0,00 ks 0,80 € o.00m* Q00 knfm” B0 4/m'
M-
7. kat ] 0,00 kn 0,00€ 0,00m? 4,00 knfm? .00 &/
& km ] 0,00kn 000¢ aoom? 2,00 kn/m? 2,00 €47
> 03 8. kita 9 0,00t op0e oonm® .00 nfm? .00€m?
Parksavije [ Dk 0one 200 m? 0,00 knjm? g0 &Mt
5.2.11. PP - POSLOVN! PROSTOR - KUPOPRODAJA 12 POIEDINIM GRADOVIMA/S OPCINAMA/NASELIMA
GRAD/OPLINAMNASILIE pily e mmm_nm‘; E POVRSINA fu 7] mﬁr“msm PROSGIECNA CIENA EUR/m2
L]
IsABica £ 445.012,10€ 176,74 " 12,013 58 havitn? 252355 €Jm7
o - (:;BA; s .T— I 2155662 kn 1 2..561..0.‘. € 237,-6; 973 &r\(m" ) 1205 f.:'ﬁ‘
KASTAY Fl 240032 ka 5835804 € ?6:54 m 12,041 60 xnfes 135810 £/m®
KLANA 1 e 1l 2057L83C fi 52.50m¢ 2350 T4 ki 395,53 £fm
XOSTRENA 1738434, ,s; FERETRLTY TG et emeT |- SEBHE
KRALIWICS F3 1777989 38 kn JXIATE AL 222,47 " 7.782,16 knfrn® i 1.032,87 £fr?
T Mo ot . 1. i X ; Eua m & infrr | . 1,1;2.91‘ Ea'rr;‘
MATULI 1 187053, %% in 20121486 € 245 mt 1588 e LOOE B €/
oPATIA ] & 4.325!.&; & STAAF0TTL 286,21 o’ 24 ;11.5: a-rf.r‘-ﬂ.-' I 1.579,36 €/m®
PFUNAT 3 SOR 00,085 SELIAISE 3751 ITHSBE e’ 179247 &/’
o RAE 1 £75 000,05 kn 983 96,57 27 18,370.88 knfm? 1.507.34 €/t
' AAVNA GORA - i 750 6010,09 kn 5211 E il i z).ms,-so m il 3';70& u;kr' N 715;1.70 &im*
AUEKA 2 199.797,70 105.151,61 € 96,76 B.864,05 Tt 1096,83 E/ro?
VISKOWG 3 158084725 kn ERA R R :7.52 ks 6.939,02 knfm* 9‘39,97 o
VABOVSKO 1 nlr;é:w: ' GaH97€ 2 iy | 1243, 78 keegre’ 297,80 €/
UNUPND CERADINIH: %
UKUSNGD U ZKC: %
5,2.12. 6iZ - GRABEVINSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAA
wsz BROJ € UE fu wnmmmfuronm POVREINA [ 7y msm(m::urm PROSFELNA ?ﬁm
POPRCDAIA kg (B krfm EUR/a
1618 1027 202 240,41 ka 136.333 29,88 € 1.548.943,66 ra* 563,16 knjm? 88,02 €/m?
5.2,13, GZ - GRAPEVINSKO ZEMLA3TE - KUFOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVREINA GRABEVINSNDS JTMUIETA 12 ZK.UL{m) m”; VRIJEDNOSLI::I;D?HCBAE wm fir mﬂ:ﬁ: mﬁ:"‘;ﬂfum PROSIEENA CLENA EUR/m’
- 3 #IK) b fe 0 promen
dn 300 594 3031272105 &n 407118847 € 2321835 Rt 11,88 kevim® 6794 €m*
| e - 500 mF 208 43,004,854, 78 kn 5.840.947.81 € 21.273.48 o7 541,77 k™ 7191 £l
i— 50 A0C m* a7 100.982.610,47 ke 13.902.615,03 ¢ 156,195,750 646,55 w; B581 §/mt
= 00 - 1080 ni* 83 116,304 103,38 ki 15.436,207,25€ 142.652,75 m° 15,28 ryfm? 108,21 /0"
- 1006 - 1509 184 14%.663.340,59 kn 18.332 847,65 € [ 23931209 m* soBAB R | 8079 /ot B
150 - 208G 1" 104 99.735. 390,60 kn 13237961148 17975572 m' 554,84 knjen’ | 7364 £’
[ albe act 30 7 68 890,200 BI9,57 kn 5.066.020,26 & 690.584,60 m? 709,83 knfm? .21 ¢
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5.2.14. GZ ~ GRADEVENSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POIEDINSM GRADOVIMAJOPCINAMASNASELIIMA
GRAD/OPEINA/NASELIE d el ""“m"""'{';”:""m" mplo;ogus POVREINA (u ) mmgaa« PROSIEENA CUENA EUR/Y

BAKAR ) 42.973.060 92 kn 570350533 € 12936282 4% 08,35 ko’ 40,93 Lt

BASKA £ 12.173.445,84 kn 1482971711 € 17.116,60 1 652,78 knjm?” 86,84 £/m’

BROD MGRAVICE 2 $C.250,33 kn 197828 € 15724007 5741 knm? 1,62 €/m?

RES [ 9.267.202,95 %0 122396820 € 1£.917,00 m* 489,89 kn/m? 65,02 /7
CREVENICA 2 2150 57485 ¥ 423.002,05 € ASBED r° 862,78 kn/m? 118,51 ¢4t

ZABAR 1 75,365.37 k0 10.062,70 € 539,00 m* 138,82 bnim® 18,56 £/m?

M [T & B2%,246,26 ke 110695,10¢ 265800 F 411,92 knfm? ardLEfm?
TELMICE 27 393861016 5m 786 163,00€ % 731,65 m° 222,15 knfe? 0,38 ¢y
LSRN N % 27,880,192, 35 ke 7678.04,00 € L7.246.99 oF BLD,% kndar 114,18 ¢4m¢

FUTING 33 7.036.257,93 an 51387191 € 30.858,28 m! 227,53 ¥fm’ 30,21 Efm

- [t 1 L6k 552,75 b 223.562,98 € A4.558,00 i 388,30 knin® 49,04 €fm”
T KASTAY 5 B1.604.464,87 10242 TLRB2 £ 10560 505,78 ki 107,08 £/
£Lann 1 | LOBOTABAT b FraRIEE 1056590 o 196,04 knjni® WA EfF

KOSTRENA 123 30.358.376,48 kn 4,028, 26595 € 24,350,202 79,32 knjm? 80,24 ¢/er"

KRAEWCA I; 3 [ 13.292.747.55 kn LI6A.250,79 €. 2747008 wE 280,02 khfr? 3717 6l

KR 118 $3.480.686,47 % 11075 724B € 117,558,587 710,31 knyfm? 96,25 €fmé

LOKVE 15 453475178 537.482,02¢ 21.567,58 o TR, Y3 AT 20,70 &/’

LOPAR 75 16,617,553, 36 8n 2352.072,91 € 48,586,02 m 348,85 néw’ 532 €/m?
SOVRAN & 1 5 £34,960. 0760 1L E I SHAIT L 1.015,48 knfew? 138,78 €y’

MARLE LOBIN ET! 2.039.612, 5% kn 366.357,27 € 2.429,53 m’ 659,24 knjm? 7,33 €/m?
MALNSIH-DUPASICA %0 27.300,975,68 %0 11L5R6524,03 € 108.021,76m* E0838 knfirs® 107,26 €/m’

MATULR 89 £4,755 765,68 w1 5941438, 14 € 104.167,40 7 425,75 ki 57,08 €/m*

MOSCENDRA DRAG A 51 35440 102,67 k. 7RISR0 £ 38947 WG B2 s 132,13 6/m’

MRKOPAL 3 4.719.372,43 0 626, 368,50 € 16.5413,301° 38,16 €m*
MOV ViNGDOLSH ] | BB TR W T4 %6, 35 € 7 489,80 m* 100,45 €/m?

OrEaE 10 | 15.201.562 48 %0 1.485,702,83 € 1751108 £26 89 fnie? 8480 ¢/m?
DPATIA 108 | 173.307,506,26 kn 79,638.652,96 € 142.948,69 m* 1.552,23 kném’ 207,34 ¢fm?
PUNAT 118 | 52.558.942, 15 i1 T0:5587,26€ 53.202,33 952,55 krjm? 131,87 €/m*

[ ue | 40 357.805,32 & L3IE 06680 € B 750,33 ¢ 74,35 inim V6,21 €fe’

RAYNA GORA 24 4,209 851,2¢ an 5I3.7AL20E 35.781,00-7¢ 1L7 L e 15,65 €fmt

RUEKA b4 B3Z.FE8.56 kv 43982524 1.208,00m° 573,62 wnpm? 69,52 £fm*

SKKAZ E) | 5.326.273 45 %n FUCILT,HT € 23.373,87 % T2 EI uniF 30,24 £/m*

VINGDOESKA BREINA 3 | BLITLI b 5193710¢ 1.557.09 m* 5242 snfrt 1 33,50 €/m?

iEKOVD » 2054525580 95629638 ¢ 2243800 a7 nratiesms | W86 LT

YRBNIK. 8 48.893.559,53 kn: €489 280,35 ¢ 2202564 556,08 dnin! w211 Em*

VEBOWSKO -3 2,252 F5LEB R FAB.91,56E 3130335 o’ 97K/t 9,55 £fer

UKUPND OBRABENIH: 1618
LHOPNG U 2NC: 1638
$.2,15, PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA
. o 1 s f| ot mw::-:?nl m':::;m?“
731 66.893.343, 30 kn 8.570.30003 € 3.925.214,88 en? 17.63 knfm? 2,26 €/
5.2.15. PZ ~ POLIOPRIVREDNG ZEMUIBTE - KUPOPRODAIA PRENMA POVREINI NEKRETNINE
POVRERA POLIDPRVREDNOGS ZEIALISTA 2 ZKULImT) mm "“"m""’:““u:‘:‘”‘m"‘ Ed | furmd)- un_ku m’ﬁ:ﬁ”‘ PROSIFENA CHENA EUR/ri®
- L T ]

do 1000 307 11.620.532.23 K0 1582 256,58 € 126.765,73 < ISk’ 12,16 £fm?

1000 - 2000T? g 1543282102 b 204428747 € 46, 2e w7 FLBU Gafedd 3304 /mt

2000 - 4000 103 12.850.980,18 ks 1715.85046 € I59.265.55 * 4,00 knfrat 564 €/

4000 - 5000 M7 a .39 48542 . $96.165,54€ LI 30,25 knfr* 202 €0

5900 - 2000 m? i 1.165.574,00 kn 154 658,26 ¢ 0 327,61 md 10,76 knfm’ 143 fa?

|- SGT0 - 10000 nF E] | 1.852.570,45 kn 245.978,35 ¢ 172 B16, 31 m? 15,08 knfm* 2,00 €/m*
|- vite ad 100007 100 17.439 780,35 kn 231213487 ¢ 284523143 m? 8,12 kn/m’ o8 €/

—
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5.2.17. FZ - POLIOPRIVREDNG 2EMLISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADCVIMASOPCINAMA/NASELIMA

GRAD/OPONA/NASELSE "“m""’hwmj “m{‘.‘;‘m} e n‘:npu:i_g: PEVREINA (u %) Wm o o A o
BAKAR 13 208463020 ks 278005 0€ BE.96T.6 07 23,54 nfm? 312 e/m?
BASKA 2 | 1.106.676,56 k. 196.907,77 € 1166355 207 94,30 kn/m? 12 806/

BROD SAORAVICE a 126 283,43 kn 6.762,02€ 4.366.36 m 28,52 knm* 3,84 £/t
RIS 5 26.269,96 ka 346,57 € 232,68 0} 132,92 knjm? 14,99 ffm?
CRIKVENTCA € 54.975,98 kn 7.286,57 € 548,95 mt 105,94 wim 14,06 €/m?
CagaR P2 510.854,21 kn E7RO2.01E 198.175, 0 et 2,58 knfrn 0,34 &/
Enne 1 4E422,08kn bORIGE 525,05 o7 HS fajri 1,15 €/m?
DELNICE 3 378.758,02 kn £354211¢ 1385 0,08 kntemt 2,66 /m?

| DOBRIN 3 1 » 760.551,16 i 225 703,75.€ 35.326,50 w2 54,03 xnim? £7T0/mE
FURINE 5 ! 423 226,30 ks 56171816 69065 P 22,82 ke EXEL
JELERIE = 2.375.888,52 hn 315 334.60€ 45.193,74 m? 52,43 knfm* 663 €/mt
KASTAV 8 L52,582,06 kn 139.56%,59 € iezaan 82,45 knfrert 1161 €f?
KLANA 3 43,652,681 160.027,05 € 6532104 86 ke 091 ¢/m?
KOSTRENA 3 354.853,77 kn 4711048 € 2.780,37 m¥ 40,43 knfrmt SE7 e
KRALEVCA 2 741 % 0T kn RABGE 18452,16 7 5130k &81 €707
K&K 150 03689335 kn 2L2E 0008 € 383.734 58 m? 40,23 kefin” 541 €/m?
LOPAR IE] 0152544 kn 9B.IEIE 6.173.06m7 113,64 3afm’ 15,08 &fm”
LIVRAN 5 3728497 b A.138,26 € ERELEE P 24,70 kefen? 543 €t

Al LCAAY 7 3.BANLTG U 404 85125 € 2058894 16,30 kejrm? LMl

MALNSKA-DUBASKICA » 3.109.338,19 kr 435,851 70€ 45,548 80 m° T205 kefen® 8,56 ¢/m*
BT (1] 133830430 et AFLEIREVE 32766 4w A 52 knfen® 6,43 "

SACHCINIEIA DRAGA 1 38.142,00kn 5.058,33 € 33556 42.55 knfm? 565 ¢/’
—— H 336 42888 hn BE-7 T 28,97 knyfenl 5,88 €/
O ERODOLSK 3 HD.008, U8 ¥n 296350 € BR800 15,28 ki LI6€fm?
ORAAL 4 9225940 8n 2551200 L 52214 " I 26,75 krim® 4,88 ¢/m*

OFATIA i L7BL.274,37 kn IMATHIE 127700 £ 007,26 kefem' 133,69 €/
PURAT % F2TE Mk 121476454 17.730.96 " 52,04 hn/m? 691¢/m°
Rl [ 7.958.531,20 k0 £056.276,51 € 503,375,434 15,62 kntm® 2,07 §/m*
RAVNA GORA v I 669,452,37 kn ELGLT 0L L8038 001 2 662 knfm 4,86 ¢/m
SKRAD 2 ] 555842 19.969,40 € 7.782,08 m* 18,33 knfrm? 257 ¢
HITEEE GPUINA 1 .00,06 52 L327,23¢€ Mam 23,55 knfw’ 3,13 g/mt
wiEkove 3 86237422 kp L14.580.85 € 2R YO T ;e,u fef® 428 ¢/
VBRI 61 2935 815,56 kn E5527804€ £19.06%,79 = 25, X3 kefin? 548 €/n7
it VRBOYSKD 3 §2204.103,77kn 1619.762.93 € £.8002 990,68 o Wl ki’ 085 t/mt

UKUPNG ORRADENIH; 731
URUPRO U ZXC: 3
5.2.18, 52 - SUMSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA
b fuin) o EUR FOMISHA (1 x4 w"‘cum E!Vm?’m
ag 16,297 597,92 kn 1366 102,32 € 345.214,45 m¥ 29.47 knfm* 3,81 £/m*
5.2.19. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
POVRSINA U PROMEN
POVRSINA SUMSKDG TEMLISIR 12 25 1L ey Kugp RuropRooasE | | MREDNOS gl PROSIEENA CAENA PHOSIECNA CLIEMA Ep”
(bvoi knpopr.) fakm) i oy ol s’ e’

o 1000 ™ 19 1907 814,57 bn 25284685 § 52,78 192,54 knfas 26,16 ¢/m*
1800 - 2080 m* 3 TO3.060,81 k 93312104 A087,40m? 172,61 ndrm? 22,83 !
2000 - 4630 5 4.495.565.68 ke 58666410 € 13.997,25 m! 321,40 kv/m” ‘ 42,66 &/m*
4008 - G000 in* ? 47 500,00 % 6.365,31L SR30.0G m? 4,83 xnfm? 0.64 €/
5000 - 8000 1 I 1.299.410,83 n 17246140 % LG 48,28 knim? 614 £/m*
8600 - 10000 m? o 000k 20CE S0007 2,06 knfm? | 0,00 £/

vide od 10800 A 21 1,844 54723 kn 234.B13,45 € 283580,51 ™ 550 knfm? i 0,86 €/rat
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5.2.20, $Z - SUMSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMANASELIMA

VAUEDWAST
PROGECNA CUENA ;
GAAD/OPLINAGNASELIE RUPOPRODAIE POVIBINA b ]
i ot 3 i i’ PROGSELNA CHENA FUR/m?
¢aBAR 2 5.10,00 kn 338,57 26.78,00 0,93 knfm* | 12 §/m?
DELNICE 1 37.500.0G kn | 4977,11€ 2337.00m7 B.B5 kn/m* 1,15 &
e | |
DOBAING 3 497 173,80 kn | esanse 213584 rat 43,04 knjm 5,71 €/n¥
erF 3 I 780 524,36 ha 236.306,19 L 185,00 o7 GLYL knfwt | BiGEim*
WAL LOSINE 4 T10.589.24 ke .95002¢ 4887207 44,93 krfm® 5,96 €/
MATILS H 57245284 ket 599156 € 22.323,65 v 0,95 kfm? Zi8 /!
WDEZIAERA DRAGA 1 12 500,00 kr: 185604 € 202,00 5188 kn/m* 821€/m!
oAl 2 A.565.844,00 ka 605.726,72 € 406,00 wF 1.33¢.80 knfar 1784 4fni
opaTiA ¢ 1883 339,00 ka 250.227,50€ 37.325.50 30,51 kn/er? BI0E/n?
RAR 2 96 436,45 ke 12795,32€ 1.567,25 m? 60,38 knfont B01¢/m!
RAVNA GORA & 268.771,34 by ISAIEIL BHLYGL00 M 303 kndm” CADEfm*
SeRD b 333390 kn 1238765 € 17 8T 00mt | 3,20 knfm?’ 0,68 £/’
VRENK 1 6.500,00 kn a2,/ 430,75 m* 1868 knd? 2e8C/nE
VRBOVSIO B 281,728,480 kn 32.08287€ 95.505,16m' 253 n/m? [ERTZ 0
LKUPNG OBRAGENIN: s
TRUPIKE U ZHC: &
5.3. PROMIENA PROSIECNIH XUPOPRODAINIH CUENA POIEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE
5.3.1. KUPOPRODAJNE CLIENE STANDVA/ AP ARTMANA
f KUPOPRODAINA | PROMUENA Y DDNOSL
GODINA ’msj'gém";‘[“';fm PROSECHA NA PRETHODNU GODING]
CUENA {EURImZ) 5}
022 FULIER TR 32 U
my B33 62 kafie ERTLE, T +20. 0%
2020 7.¥51,56 knfmv’ LOIZEE Eimt HIEABL
Fao b 4,363, P knfn’ 57917 £ -28,82%
2018 6131, 33 kajm® 85377 €fer? 21,885
017 TERD, 33 kS L1226 Edmt -10,02%
2016 872358 ka/es’ 1.15%,77 Liea’ 9,734
2015 5,862, 76 krri” 1.383,40 € &L
014 #0.308.75 kn/m? 136781 €/m* 9.21%
2013 11,35%,10 knfm? 1.508,55 €/m +3,35%
2112 0.482.32 kn/m® 15164 € LE
5.3.2, KUPOPRODAINE CUENE STAMBENIH ZGRADA {OBITELISKIH KUCA)Y
A AUPOPRODAINA | PROMEENA U ODNOSY
GODINA EPFOPRACANIA PROGIELRA A PRETHODNL GODING
PROSIEENACUENA (knfe®) | ) o (R %]
=2 1.345,81 kn/m? 173,58 £ -45,62%
2 2ABY IS et AFEAL Elmt | 228, 25%
000 756,17 kndm? 100,35 Efed | -32,89%
s
218 L 126,86/ m* 349,53 £47 | -28,78%
=il 1A7E, 28 Gy /ne" 19529 E/m¢ “F20%
37 152638 kiifm? K Ge €t BLEM
wie 2.272,93 knj? 301,57 £fm* 18,57%
015 273122 k't 370,46 £/m? 16,90%.
s 3.358,67 knét 495,77 €fm? -42,87%
w13 587555 knim® TEQ30 €fm* -B97%
w1z .958.81 kn/m 857,23 €17’ A5,00%
——
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5.3.3. KYPDPRODAINE CLIENE POSLOVNIH PROSTORA
KUPDPRODAINA | PROMIENA U GDNOSU
GRMA ﬂm - PROSIECNA CUENA | MA PRETHODNY GODINLE
{EUR/m) (&%}

2022 4.514,15 kn/m? 0913 £m? -54,60%

2021 9.942.31 knfm? L319,54 ¢/m? +138A3%

020 419,25 knfn? 557,20 €fm* ~1452,77%

039 270,37 knfm® 35,88 €frn T5TTR

2015 115,77 knfev® 148,09 €/m* -79,70%

7 5.516.88 knfm’ TR22 K 53,088

pia (4 3.503,68 kn/m’ 47829 €/m* 36,365

018 £.683,08 kn/m? 751,61 §/m? -17,38%

2014 gL, 8 hn/ne 200,33 €/m? +97.27%

013 4,524, 50 by 888 £/ -29,50%

012 6,538 ESknm! 867,95 £/m* +B20%

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLISTA

GODINA - mmm,) PROSIECNA NA mzmou:'mnm
CUENA [EUf/m?) (£273
w2 3,02 &t 7,20%
2021 624,63 %’ 82,11 £/m’ 1%
‘;31'1 o r,c;:c-r wrime RBADEIME +G6,03%
2019 426,93 knjm® €/ vt +0,500%
212 438,80 knfny 56,38 €/m’ R “153%
»17 431,40 kndm? 57,26 €/m? +10,32%
2018 391,03 dn/m? 51,90 U/e -43,71%
2015 487,04 knfm? 64,64 £/pi? +40,52%
2014 346,59 k/m® 265,00 ¢/m? +82,77%
2011 242,76 kyfm? 32,22 &/ 63425
2012 863,57 knjm® 89,07 €/a7 +0,00%

5.3.5. KUPOPRODAINE CUJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLISTA

camna o B e (el ot gl Popermstepusind
CUENA (EUR/m} (e
2072 17,03 knfmit 126 €fm7 -33,30%
2021 75,15 hnfm? 3,34 i/t +1,58%
I 4.3 i 3.29 €/ <B4
2019 25,38 nfny® 337 e 14,21%
18 24,36 knfre® 3,33 §/m” -§1,83%
2017 35,48 tryfm* A4 FLE +63,80%
015 21,65 knfim? 2,87 €/m! -26,32%
215 25,38 kn/m? 290 &4’ +53,98%
014 18,37 mjm? 2,9 €/m’ +32,30%
w03 13,88 e/ 1,84 €/m* +0,60%
051 13,80/ 1,83 &/m? “C00%
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5.3.6. KUPOPRODAINE CHENE SUMSKOG ZEMLUISTA
J— masromcomns | Catun | Napremoni ooy
CHEMA {EUR/m?) (2%}
072 29,47 ko 381 &/mi -43,63%
2071 52,29 knfm? 6,04 £/m? 351
320 36.42 ki 4,83 /! h 41.310,545:““-
E L] 1,84 knfmt i 0,25 e4m? 97,68%
wWig #2109 knfin? 10,90 E/m* +54,45%
17 33,15 knfm? 7,55 4/ +213.4%%
2016 15,96 knfm? 2,25 &/m* -30,21; =
2015 24,30 %nfm? 2,22 ¢/m? 67,66% 1
2014 . 75, 4 knfnd = 8,97 &/’ | +5,376,92% |
012 138 ki 0,18 &hmE BLIT%
2012 7,59knfm* 3,0 €fm7 0] +0,0085

6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIIA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 0D 01.01,2022. [0 31.12,2622.

i "UKLIPNA GGOVORENA GRUPRAUGOVORDHA | POWRENAY | pooeo e T e F=i
VRSTA NZKALTRINE AYAM {broj sgsversh FISSELNA NAIAMNINA RHESECNA NAIAMNNA #ROMETY A 1 " [
g Jusu e NAIAMNINA kofm FRINMING FURfm
5T - stanfaganman 15 2687586k 358031 € 803,80 m* 35,56 knymd 2,45 £fm7 S0m%
m»n!a(mhen“é»ﬂ grate ) 0.00kn g B8 1t 00 kg powermt | «0,00%
- | 3
MHC - naki -
Sl 0 0.00kn a00€ 0,00 ! 3T 3,00 €/ 40,00%
LKLIPAG DBSADSW: It
e o

6.2, REKAPITULACHA NAJMA PO VRSTAMA NEXRETNINA, FOVRSINI, ETAZE ] GRADU/OPEINI/NASELIU 2A RAZDOSLIE 0D 0D 01,01.2022. DO 31.12,2022.

6,2,1, §T - STAN/APARTMAN - NAJAM
AN BRD) BRI a ummf;.‘movm YRUPNA I.IGWmﬂ:: ﬁma::uu ; SN | PROSIEEHA
NAIMALS e m’w" “:‘ =23 f"'u Eu" :‘]“ - o] MAJARNINE hnfey’ | NAHMNINA EUR/m
15 2B.575,8640 358031 £ 803,80 m* 23,56 knfm! 4,45 §/m
6.2.2 5T~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVREINI NEKRETNINE
HHUPNA
HAIAM %A [ BINA 1 PROMETY | PROGIECHA RECEENA
POVRERA STANAFAPARTMANA '} MUBSEENA NAFAMMING. MOESECNA PROSIEENA MIESEEMA NAJASMININA EUR/m?
{brof ugtvora) {ume) NALANENISA e
[ NAJAMNIHA
p— (U BUR}
o35 do 23 m* 1 145086 kn 152,15¢ 36,00 m7 31,97 anfm? 2,28/
od 35w’ do 39 m* 3 115006 kn 418,08 ¢ 5,81 w7 32,88k 1,360t
f——
Al od 40 m’ do 55 m* 4 11.400.00 ke 1.566,13€ 199,70 m? 59,08 kn/m? 7.84 £fm!
od 66 m¥ do 74 17 3 PPN b LOIBGEC 768,66 m? 28,57kt 3,208fm?
P
075 do 119 2 | B ae7E 203,64 m 15,71 knf o A0S Efw
L____-_ Aovrling veér od 130 a7 o £00kn o e B8 m” ORI knfra” 000 Efmt
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6.2.3. 5T - STAN/APARTMAN . NAIAM PO ETAH NA K0JOU SE NEKRETNINA NALAZ!
LSRIPNA
ETAEA STANA/APARINRNA m“::vMa " :ﬁ%;m :%%D:;E: MN:RF:JN:! ’;,a m&aﬂ‘ PROSHENS MIESEENA NAJAMNINA ER/m?
L suRy
Fadram 0 506 kn o00€ g ! 0,00 knfm 00 £/
5 ateren o 2,00 kn 800¢ 2,00 knfm? 1,00 €fm?
prizemije 2 1 7.150,8¢ kn 285,47¢€ L 255 kn/m? 3,524/m?
1. kst e 050k 860 € e e 4,00 knjra® | et
z.; o e o 600un 0,00 € 200 R s c,m;.-,'
3. kat 2 S500:00 ke LIM51€E 270w 12,89 §/m*
2, kat ] e B80kn Q00€ [YCEN 200 knfm’ Co0e/mt
5. kat o ££3kn 200 € 000 ¥ 0.00 knfm? 0,00 &/m*
s kat ¢ | G0k o,00€ 000 mt 500 ot i 300 gfmit
7. kat < 6,0 kn n00¢€ 0,00 m* D00 ke fort GO
5. kat o w00 kn 000€ C 000 m 600 kafm? [ e
a | .00 kn 000€ 0,00 m* .00 k™ 0,00 Lfm?
Stambang patkrovii [ G.00 ka Qo0 E G.60m 00 knfm® 5,00 £/ o o
£.2.4, 5T - STAN/APARTMAN - NAIAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ GPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA
S— A oeseEA AR | TAESERA MOBEENAMSEENA | o mccin e
o ngovars} wiN) RALASNING ey NALAMIA dnjen’
{UEUR)
CRES |3 225050 ke 1227,69€ 2277w a9, R’y knm’ 5,4 6/m?
oEURICE . 14.675,00 ks 1987,52C WETE A2, 50mafa’ ;Bﬁ'm’
MRAOPALL 1 Wo.00kn 654 218,00 2,68 kn/m* 0224/
RAVIVA GORA E] 2.550,86 kn ARG 25,0 knfm® 3336/m°
LRUPNG OBRATENIH: 15
UKLPNG & 2R 28
6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (DBITELISKA KUCA) - NAJAM
= UKEIPNA USOVORENA UKUPNA USaVORERA POVRSINAU FROSIEENA MiESEDA | PROSIEENA MiESEEMA
T, rasesetna PROBETH I Ry
{uas) HREUR) (um o
2 Ce0kn 00€ .00 m* ,00 ke 0,00 £/

str. 22




PROCJEMBEN| ELABORAT
Zemljiste u Nerezinama
k.&. 156/6 k.o. NEREZINE

—
6.2.6. 0K~ STAMBENA ZGRADA {OBITELISKA XUCA] - NAJAM PO UKUPNG) POVRSINI NEXRETNINE KOJA SE IZNAIMLILIE
URUFNA
. UL GGOVORENA | POVREINA U PROMETU .
FOVRSINA 2 AL} - “"""‘:z:"“m FHOCIE | e} upovora} MESESECHA £ o'} udia m@mm’ﬂ?‘ PROSIEENA BUESEENA NAAMMINA EUR/m’
powinagr U k) MAJARNINA o o u promaty

W ELR)
Pt o l 480kn i o 00ty 0.00€/07
100 -150m2 [ E a.0%kn apo 200 m* 500 knfmt 0a0¢/m*
£50. 200 m2 E] 0,00 ke 300€ £,00m? 020 knfm? 0,50 £/’
200- 300 m2 [ 0,00 kn GO0E 0.00m* 3 TeEy 0,00 £/
200 - 400 M2 [ 43,00 ka G00€ 00 m? 000 knfim? 0.00 ¢/
A0 - 508 m2 ] 8,00 kn G00€ ©,00 m* O knfmt 2,90 ¢/m?
500600 M2 a 0,00k 600€ 8,00 00kt o004/
600 - 500 m2 s | 0,00 ks o00€ 00 20 /e 800 €/’
B0~ 1000 M7 o 000ks c00€ 000 m* 0,60 ket 06,00 £fm?

11— _— i e 4 —
G - 1500 M2 " 0.00%n 2,00¢ £.00 m¥ 00 km/m? 600 €m?
500 - 2008 m? a 0,00 kn 000¢ S00m* 00 knim? 8,30 €/m#
preko 2000 m2 o} i 2,00 kn 000€ .00 m* 0,09/ 0.00€/m?
£.2.7. OK - STAMBENA ZGRADA [OBITELISKA KUCA] - NAIAM U POIECINIM GRADOVIMASOPCINAMA/NASELIIMA
UKUPHA
KREUPHA UGOVOREHA UGDVGRENA
GRAD/OELINAMASELIE Lot MIESECRIA RAJAMMNSNA, MHESECHA ROV Feiade s )| DIISTEER NUSEPCHA PROSIELNA MIESECHA NAJAMMIMA EUR/e’
forc ugovars) o LAk ton) HAIAMNINA i
{u BuR}
|
UKUPNO CERADENIH: )
URUPNO U ZKC: ¢
6.3. PROMJENA PROSIECNIH CIENA NAMAA POJEDINIH NEXKRETNINA

6.3.1, CLIENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
a0DNA mmm MUESECRA mmmu
NAJAMMINA EUR/mT i
E i) LI . #3549
L LT +5,08%
220 FLAR ERELIL -13,47%
L) FIREL e 366 €fmt -2L74%
ENES i 4,68 £/m? . 1-3-,!;:-; -
7 22,06 knyr? a4,364/m? A%
i s 32,32 knim? a,43 £fm? +19,04%
015 27,58 kn/m?* 3L +3,08%
M4 27,15 kn/m? 2,50 £fm? +0,000
w13 &.00kn/m? 0,08 €/m* +G,00%;
20.12 3,00 kndm? sooEim O
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6.3.2. CUENE NAIMA STAMBEN(H ZGRADA {OBITELISKA KUCA)
SO ’mm’,’" :ﬁs‘zﬁ liprainn el e
NAJAMNINA EURfm? (]
022 0,00 énfm? 0,00 £/ +0.00R
- w21 0,00 kn/ai . 0,00 €/mf +0.00% ]
= ;ze 0.0Cka/my GO0 Efmi +.00%
N 2619 0,00 knjm? 0.00 €/mi +0,00%
iz 20,83 knjm* 275 €fm" +0,00%
v 17 0,00 kn/m? 2,00 €/m# +0,00%
16 44,88 kn/rr’ 5,96 &/m' +650,50%
2015 588 knfm? 0. &t £7,82%
2014 8,58 knfm? 2,47 € +0.00%
2013 ] 2,005/m? S00Lfm? 0,095
2012 0,00 kn/m* 0,00 £/07 +0,00%

7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACHA ZAKUPA PU VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OF 01,01.2022, DO 31.12.2022.
UKUPHA YRUEDNOST CRUPNA VRHEDNOST :
ZAKUP POVESINA PROSIECNA MIESEENA | PHOSIECNA MIESEERA
H [icie 51
VRSTR NEKRETNSNE i ) UGOVORENI m:'z‘bd ORINIH ld(l:::?ili N tam AR Glnjm? | U ODNOSL N4 PAETHOONL GODINU (25
PG - posiavne zgrade 3 5410330 kn ERAATK L 2%, 36 3arm’ [§ e +432, 745
PP poslovni prostori o 852 866,23 ku: FTERTFER LR g e 2857
6 - gosoodarske | e | . _, T _ = .
famaite L] .00 kn Q00€ 2,00 m’ P e +,00%
E-garh 2 176665 b 234.48¢ 67,00m? .37 kit +0,00%
PGM -~ parkirno garaino, = A
sy 1 225541 ke F-ETT 32,00 m¢ L e PrTT. 0,000
VPt = garklrne mpesto ] 040 kn 0.00£ Hoemt A R e +H,50%
= 29166640 #7,11€ 0 Py 0,008
£ ik o 200in e o ,00000 knfon? 5,00009 €/t -5,00%
zemijiste
52~ sumsko zemijifse [ 00 ke oot .00 m 0,00 kn/m? .00 &/ +0,00%
PAZ ~ prirodne nepiod. | 5 . =
T e a 9,004 006 E 1 .00 m 0,09 knjes B0 &fer +0,00%
M~ garaino misste i 0,00k 0onE 0,00 m? 000 knfm? 00 €fm? +0,00%
5P~ spremiZte [ 4,00 ke 0,00E 00 mt 006 knfm?® 0,00 €fm? +£.00%
SKL ~ skiadidte i 000k 000€ 2,00m G0 kev/m? .00 €/ 2,009
UXUPNG OBRADENH: 101
LNUPND U 2k 7
|_ 7.2. REKAPITULACUA ZAKUPA PG VRSTAMA NEKRETNINA, POVIAINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
2A RAZDOBLIE 0D 01.01.2022. DO 31.12.20622,
7.2.1. PP — PGSLOVNI PROSTORI - ZAKUP
&
smap|  UTUPNA =l Lot V| erosmEna musstna | erossctua mistina
ZARUPY ) (EuRy Py ZAKUPHINA i/’ | ZARUPNINA BUR/m
94 851.586,27 kny 13319746 € 23,066.65 m? 36,47 kpfm? 481 gfmt
.
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7.2.2. PP - POSLOVNI PROSTOR) - ZAKUP PO POVRSINT NEXRETNINE

e URUPNA VRIEDNOST|
POVRSINA POSLOVNOS PROSTORA ('} W s e oLy m“’:‘:ﬁ“‘ PROSIEENA MUESRENA ZAKUPYEA EUR/m
oy R) =
cd 15 m*do 24w’ ® W WL N1 P LR A 41,23 €t
od 75 m° do 39m” 32 RULTLY kA Wlsd e 112 % b’ 1437 &/m*
pd4am’ dos9mt 12 LWL TTT 58 LT LTRSS 162,07 knfin” 151 4fmt
od 80 dis ram’ L] I an: a_m_-_«sf.m LIFRT S 66,35 knfim? P w;;—"--————-‘—
2675 o 15 | Pl WL e FER A3 T T 152 61 knfrm? 25,56 €4’
poetsing vede o 126 mt % | 289.550.91 kn 3542559 € 19.781,17 " 14,64 knfm! 1,84 £ o
7.2.3. PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POIEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIMA
B UKUPRA VRHEDNOST| - ‘ ;
e N ey S " iEseexn bl "ﬁﬁ:ﬁ? SOSAER SRSt Taa m MR
ZANUPMINA (EUR)
BASKA 2 16.768, 40 kn 222535 € 132,00 m? 127,03 ke 16,86 €/:n?
| TR T ———— ES S i ———— .
CRES. | | 586,25 ks 2u52€ 2135007 7,48 knfin® .99 /m?
CRIKYEMICA 13 148.542,55 knv 1584775 € 1494 58 m° 103,51 kn/m? 1B G
TAVE i 500,00k 119,45€ 3000 m? 20,00 knfm? 3,98 €m7
BELNLT 3.388,13 kn £49,68€ £0,00m? 42,35 knfmt 3,62 €fm?
FUEINE [ 613200 %n #13,86€ 272,50 7 2250w 2.89¢/m*
FASTRY i A 88,36 ¢ Wt 24,35 knfm! | 3256/
e - ! S e e — .
KRR i} [1eam58 7 ASLEE 246,05 sryfr? L33 et
LOVRAN 5 i LA AT 208858 2e403mF 7,25 endat £32 e/
@wﬂw 3 [ TR A an TR 1 47,36 mt 35,45 knyerd i 4,85 €/
MALINSKA- DUBASMICA [ | LI R T LR R I B 40,01 nryfrr? 5314w
WATLLI El L P Baligai 132853 m® 86,22 knfm® 11,24 €57
WISCENCKA DRAGA 1 FAMEE ko LI G 57w 2186 knfm? 29,15 ¢/
MPKOPALE i BE361€ TSN 6,89 kef/m? G8r gt
WOV VRNODOLSKE H 17558 6 681,60¢ 9200 55,82 kyem® raréfm
¥ OMBAL B 1 L.000,00 kn FEFR AT 312,04 mt 320 En/m? 083 8/m7 -
oraTUA 1 80.354,25 kn 12.058,43¢ 767,30 mt 118,41 knfm? 18,72 £fm?
: #INAT ¥ i 77.484,72 % 10,283,588 € _12.4?7,37 i €22 knfm? 0 :;Bitfm' .
e
Rag 1 $3.464,70%n 7.056,27€ 216408 mT 5T knfmT 3,26 €fm?
VINDBOLSKA DP¢INa z 123433 in 163,82¢€ g1.55m! 14,50 knfen? 1,87 g/t
wibkovo 1 34.095.07kn 4.525,19€ 900,00 % 37.88 knfar 503 €/t
YRENIX ] 136.062.90 kn 1E058,65 €. 156,00 m? E72,20 fm? 15,76 €/m'
UKUPND GBRADENIH: 3
URUPNG Lf ZKC: 117
==
—
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7.2.4. GZ ~ GRADEVINSHO 2EMUISTE - ZaKUE

UKLPA VRHEDNGST HRUPNA YRUEDNOST 20VASINA L -
sy UGOVORENINMIESEENSS | LWGOVORENIH SAIESENE! omMEy e oy e
o ZARUPRINA 31 ZAXUPNINA [FURY fam Y
1 231666 %n 387,11€ 388,00 m? 7,32 knfro? 2957 £fmt
725, GI - GRADEVINSKO ZEMLIISTE - ZAKUP PO POVREINE NEKRETNINE
KUPNA
- b, ., Loyl ) ™ 51 1 PROMEF MIESEENA £ oy 7
A GRABEVININCG 2 ') fbroj ugovara} sEsel et TARIPNNA ket | PROSIEEHAMIESECNA TAXUPRINA Euim
3 ZAKUPHENA {EUR]
do 300 = 1 e00kn g,00€ 8,06 m* 00 anfin® 060 &fm
= — - =3 o
00 - 500 w’ i 2851656 ke 3711 EECE Litknim? 097 &/
209 - B0 ' i 5,00 0,04 .00 ot 9,50 #nfrat 0,004 /m*
200 - 1000 ¥ & 800k 0o0€ Eroay 0 knjm’ 0,80 840
1000 - 1500 m2 [ ©00kn 0906 006 m* &0 kivfra® 200/
1500~ 2000 m2 W 2,00k 0.00€ 008 m* 2,90 s 08/
ke 0d 2000 m” 0 .00k 0,00¢ 2,00 m! 0,00 knfm? | 0,.00¢/n7
7-2.6. GZ - GRABEVINSKO ZEMUISTE - ZAXUP 7 PGYEDINIM GRADOVIMASOPCINAMA/MASELIMA
UKEIPNA VRUEDROST |
LHOLEPNA VRUEDNQST
UGOVOREMH POVRSRNA U PACMETL | PROSAENA MESELNA
GRADOPCINAJNASELIE Lol
fhroi y mﬂmﬁlﬂ MUESECME fem Y —— FPROSIECNA MIESEENA ZARUPNNA EURIM®
ZAKLIBHERA (EUR)
AT 1 2.914,66 ka Wy A€ R m* 7,32 kifm?® 97 €/m?
LKUPNG OERABENTH: 1
UBIPNG U IXC: 1€
7.2.7. PZ - POLICPRIVREDNG ZEMLIISTE - ZAKUP
R URUPNA mmms:m UNUPNA VRHEDNOST POVRENA U O T coal
¢ 1 3
foro] ugevera) ZAKLIPHINA Lo} LANUPRINA (E0R) fam ZANLIPHNA hrfr” ZARUPHINA EUR/m
u 800k 0,00¢ 04 m 090006 knjer? 0,00000 &7
7.2.8. PZ - POLIOPRIVREDND ZEMLHSTE - ZAKUP PO POVREINI NEKRETNINE
UKUPNA e
POVRIMSA #OLIOPRIVAEDNOG N UGIVORENIH | POMRRINA L PADMETU | PROSUEENAMIESEENA , " cunfd
ZEMLIBTA fm ) ) i fe hym? | PROSIEENA B
it 4 TAKUPNINA [FUR)
do 1000 m? 0 0,80 kn [ 113 0,00 m? ,00000 kn/r? [
$OOG 2000 rat 1 8,00%n 2.00€ G0t L0600 & dr? £,35008 £4m*
2004 - 4600 m* [ 000 ko Q05¢ 0T 1 SO0 e/ m® I L0008 £
- | |
A0 - 8600 m? 0 0,00%n Qb 0d0m? 6,00000 kedor 003003 €4m
B0 - 8000 m* i} | 0,80k 0,06 € 0.0 0:F 9,00080 kedey 00006 €fn?
B - 10000 o i 000K a06€ 0,00 = 0,D0000 kn/re? 0,00000 £m*
¥ odd 10000 m? 44 : .00 kn fiXet 0,00 m* {,00800 kn/rs" 0,00000 €/m”
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7.2.9. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLHSETE - ZAKUP U PQJEDINIM GRADDVIMAJOPCINAMNNASELNMA
- Vo LEUPNA VRILONGSE|
- ZAXUP L VAU PROMETY | PROBFECHA MAESECHA 4
GRADFOPERARAT. OPLINA/RASELIE ol 5 uawmsmw;s:mm MIESES W) PUNA kit PROSIELNA MISSECNA FAKUPRINA EURS
e ZRRUPNINA (R
] { 0,00 kn GOOE 800 m* 0,60000 knim* 020963 {/m?
UKLPNG OBRADENH: &
URUPND U 2KC: l o
7.2.10. 52 - UMSKO ZEMLISTE - ZAKLIP ]
T URUPKA VRIEDNOST VRUERA vm BOVRSINAL s Ty
" Sndery ‘Nigetm?
toscf upasors) ARUPNINA (KN} 2ARUPNINA FELIR) foest g EUR/
a q00kn i so0E a0 2,00000 ki 000000 &”
7,211, 37 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSING NEKREFNINE
URUFNA VREEDNDST|
UHUPNA VRUESNOST £
A POVASINA SUMEKOG ZEMUISTA () ZAXUP {ioj ugovor) UGOVORENIH NIESECHI ”;j";g:f;i“ fS mm;::ﬂum e e e fwf‘ ZAKMPRINA EUR/m?
ZAKUPHING Yoy 2AXUPKINA {FURS AR
da 3000 m* [ 00 ko 0,06 ¢ 0,08 m? C.00200 krafent 60000 £/m7
1000 - 2608 m¥ L] 0.20kn 000€ DaT M7 00300 knifirr 0.00080 £/m*
20000 - 450G [ 800 im CO0€ 0.0F my? GO0 ki 0.00000 £/m?
600 - HUDG @ | 0.00 kn 000 0ae ol ne ) FINE R ©,00000 €/m?
— —: — —
&000 - 000 m? [+ 8,00k 0.0E 000 M ©,00000 knfm? 000600 £/m*
000 - 16000 m* [ 0,00 kn 000€ 0,00 o CLE000 kit C0H00 it
vise-0d 10080 m? ¢ B.00kp ooue 00 m' 8,00000 kn/ez* | 000000 £ fm?
7.2.12, 52 - SUnMSKO ZEMLISTE- ZAKUP U POIEDINIM GRAWVIMNMWAMA[NASEUMA
ULIPREA VRNEDNOST
LICURIEA VRHEDNOSF .
; zaKUP VGOVOREN | POVREINA U PROMETY | BROSIECHA MAESECNA
CRAD/OPHNAMNASEL MESE SEE ? 1
s w0l ugoveras mmx'm (mfm" [riivioem tamn iy Sl Gl
TAKUPNINA (EUR}
UKUPNC OBRABENIH: T
CHUENG U ZRE: n
e
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7.3. PROMIENA PROSIECNIH CUENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

str. 28

7.3.1. CHENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
= o = U ofOsy
ez ZANLIPNEEA b/ mESE::leg = SODINY
— ]
02 35,97 knfem 491 €/m* -13.72%
o2z 46,06 kn/m? 631 £/m! +1I6.ETR
2026 1546 kn/m? 2,58 &/ -56,85%
I 2088 = 45,20 ke 600 ¢/m* +129, 663 B
028 18,36 kdar® 2,50 €/m” 58.07%
017 £4.08 kn/mt 597 €fm? 33,965 =
1 65,12 knfm? 3,04 £m* 70,850
2018 39,96 knfm 530¢/m! 20,055
014 49,99 knjmd 6,83 £4m* 00N
) 2013 = 0,65 anfm? =i 0.00 &/m3 _*u.nms
012 0,00 kn/m” 0,00 €4 +0.00%
—]
7.3.2. CHIENE ZAKUPA GRADEVINSKOS ZeMUIETA
e PROSIECNA RHESECNA mﬁ;: mmm;: e
ZARLFHINA io/m” TAXUPRINA S Pasmm‘:;::’muu
2092 7,33 kadmt 57 £m? +5,00%
202t .00 knym? 200 cfm’_ +0.00%
2020 000 knymt 0,00 &/m? ARG
B 04 | L 18 ket 0.16 €/m? -_4610,2%_
18 627 kvm® 602 €/m? 58,734 I
3017 1.50 knfm? 0,20 ¢/m? +3261% 1 b
2616 1,12 kiyfm? 0,15 Efmd 25,04% ]
w15 31,42 kem? 2,17 gfm? 3%
2014 30,5 b/t 405 §/m?* +H000%
_zma il i .00 knfm? _G‘un clm’_ m
2012 0,00 kn/m? .00 £/m? +0,00%
7.3.3. CLENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLHSTA
T PROSIEIEA RUESECHA 'm’mmm“ u:' b
RARUPHIRA knfon RAKUPHINAEUR /st ”mm GOy
2 0,00000 4 vt 000000 £/ 8,00
21 0,000 knvfm? 300020 £/m= 0.00%
20 DI ke rrt 0,00000 €/ +0.00%
213 ISR kR 003332 Eine
baix1 ] o,oom.u kit . :Mlﬂ E!M’_ i
mr QBT AR nE G000 £/t DY
= ANLE Q055 kr'm! 0008563 €/m* +0.00m%
2018 0080 knfm? 8,00000£/ 0! oK ]
._-:014 e "_a‘nooouwmt == Q.00000 &/m? _omm -
w3 A,00000 kn/m? 0,00000 &/ L
2012 T ;;ouokn:'m’ R 9.00000 ¢/m? 0004
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7.3.4, CUENE ZAKUPA SUMSKDG ZEMLIETA

[ FPROMIENA ) GOROSY
PROSFEINA MIESEEHA oty WA

2 TARUERINA keyfm” - RO0INY
BE %)
222 G000 kr/m® 00000 £/rF 46,005
221 200062 ke fir 20000 1/t 15 0%
2020 GLO0003 kesf o BU0000 £/ 10,00%
2018 00000 sy 7 00K fr? +0,00%
i 00O/ a? 0,000 e +0,00%
2017 .303 /et QOO +0,00%
F. 1 [ CER 14,00000 /ns" gy
2015 3500000 hefm? 50454 efest T
ms 0,000 kifomt ,00000 £ G0
2013 ety ket LENER LA
201 D500 kn 0.006GI5Efm" 300

— —1 — —
|

Prema svemu navedenom, smatra
nekretnine korektna i primjerena uvjetim

m da je procijenjena vrijednost predmetne
a trzita.
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KOMUNALNI DOPRINOS

Komunaini doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na
lokalnom podruéju: javne povrsine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunaini doprinos placéa viasnik gradevinske &estice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaéeni trogkovi priklju¢ka
gradevinske &estice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos
se obracunava u skladu s obujmom, odnosno po m?® gradevine koja se gradi na
gradevnoj Cestici. lznimno, za otvorene bazene, otvorena igralista i druge otvorene
gradevine, komunalni doprinos se obradunava po m? tlocrine povrsine, pri ¢emu je
vrijednost po m? povrsine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m? gradevine u predmetnoj
zoni.

VODNI DOPRINCS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je
donijela Uredbu o visini vodnog doprinosa (78/2010, 76/2011, 19/2012, 151/2013 i
83/2015). U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje Republike Hrvatske se
dijeli u tri zone (A, B i C).

Sustav obrane od poplava i bujica $titi prvenstveno imovinu gradana i pravnih
osoba, te zdravlje i Zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira funkcioniranje tih
sustava i to iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradniji) i naknade za uredenje voda
(izgradena imovina i druga postojeca imovina). Vodni doprinos placa investitor gradnje,
ukljuujuéi i Republiku Hrvatsku, njene ustanove i drustva. Prihod od vodnoga doprinosa
koristi se prema nacelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na drfavnom podrucju
Republike Hrvatske. Jedinicama lokalne samouprave pripada 8% vodnoga doprinosa
naplacenoga na njihovom podrudju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mijeseéno
doznacavati ovaj iznos proradunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva koriste se
za gradenje i rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasnistvu jedinica lokaine
samouprave.
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VRSTE METODOLOGIJA ZA ODREDIVANJE VRIJEDNOST] NEKRETNINE

Frogjena vijednostineksetnine prema usporednim transakcjama (usporedna metods)

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe

se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija
temelji se na nadely supstitucie, tj. da racionalni kupac neée hijeti za neku nekretninu platiti vige
nego §to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava. Poredbena metoda je u prvome redu
primjerena za utvrdivanje trzigne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuc¢a u

Troskovna metoda procjene nekretnine

Troskovna metoda je bazirana na izradunu troskova gradnje. Ideja je kako kupac nikad ne bi
platio nekretninu vige od onoga koliko bi ona iznosila da izgradi istu takvu nekretninu na istoj

prikljuaka i dr.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih
gradevnih estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha Kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskinh kuéa i

Prihodovna metoda procjene nekretnine
Primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija svrha je stvaranje prihoda.

Prihodovna metoda se primjenjuje i za nekretnine koje ¢e zadrzati javnu namjenu ako javna viast
razmatra zakup nekretnine.

Ekonomska intuicija metode: nijedan investitor neée za nekretninu platiti vie od onoga Sto ce
dobiti od njezinog koristenja.

Prihodovna metoda svoje utemeljenje ima u ekonomskoj/financijskoj analizi.

Sadasnja vrijednost imovine odgovara zbroju diskontiranih budugih prihoda koje imovina
ostvaruje.

Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troskove odrZavanja, nakon &ega se ta razlika (Cisti
prihod) diskontira.
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ODABRANA METODA PROCJENE NEKRETNINE

Za procienu predmetne nekretnine odabrana je metoda:

* Zaprocjenu zemiji$ta: poredbena (usporedna) metoda

Za procienu vrijednosti zemiiista odabrana je poredbena metoda obzirom da postoji
mogucnost neposredne usporedbe transakcija (prodaja), ti. usporedbe vrijednosti
promatranog zemljista i vrijednosti sliénih u stvarnim transakcijama.

Osnovni podaci za izragun trzisne vrijednosti zemijigta poredbenom metodom dobivenj
8uU putem uvida u realizirane kupoprodaje prema izvatky iz zbirke kupoprodajnih cijena (u
prilogu procjene)

Meduvremensko iziednagenje je primijenjeno na temelju indeksnih nizova (koeficijenata)
objavijenih na web stranicama D2S-3 (u prilogu procjene).
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5. I_ZRAéUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Osnovni podaci za izragun tr#igne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom dobiveni su putem uvida u realizirane
kupoprodaje prema izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena (U prilogu procjene). Meduvremensko izjednadenje je primijenjeno na
temelju indeksnih nizova (koeficijenata) objavljenih na web stranicama DZS-a (u prilogu procjene).

- indeks cijena nekretnina na dan procjene: 168,50
PROCJENJIVANA NEKRETNINA - k.&. 156/6 k.o. Nerezine

- kategorija zemljista: 1. - na zemijidtu se nalaze izgradeni objekti
- mjera gradevinskog koridtenja: kis=0,80, prema PPUG Mali Losinj, &l. 104.

- hamjena: ugostiteljsko-turisticka - turisticko naselje (T2)

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU PREMA IZVATKU IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLENA (u prilogu procjene);

- redni broj nekretnina: 1,2 3,5, 7,8.9i 20
| ' [ [ = g | sz . c |
8%@ |E ,“E' o § E.Q ]-'50 -%-'E_,' 52T -gB ol
ENS | g |2 |2 5 5 2o [fdg|ce 222|285 |1
o NG £ T | E = 2 i6 e 55 |8ESE|e2x 2]
£z = E @ & g qc’g T g5 €L ToER|leE L F | o
SEEl 2 | N |a 5 @ 2E (285 88 6.5 |855E(08
2R s |5 = E 2T |E235| X |Tov|52¢3| 2%
sE8| © g |5 g = 8 |RET |8 |S5=|esg |2
[~ i+ ] o =g ] ~ 0 N .l
tax S £ 26| T 8
1 125,00 | T4 | 1. | 08.04.2021. - 113434 | 125 - 1,00 156,25 3,91
2 111,40 | T2 | 1. | 07.07.2021.| 0,80 138,18 | 1,22 | 1,00 1,00 135,91 9,62
3 123,24 | T2 | 1. | 07.07.2021. 0,80 138,18 | 1,22 | 1,00 1,00 150,35 | -0,01 |
5 98,18 | T1 | 2. | 16.03.2022. 0,80 147,28 [ 1,14 | 1,00 1,40 158,20 | 5,27
L7 97,00 _T1 | 2. |28.01.2021. 1,40 | 13280 | 1,27 | 075 1,40 129,35 |-13,88
8 | 10000 | T1 12 |01.092022.] 140 | 165,80 1,08 | 0,75 | 1,40 | 11340 |-24,59
9 | 13463 | T1 ]2 |26.052020.| 140 | 12630 133 | 0,75 | 1,40 | 188,01 | 25,03
20 | 134,68 | T1 | 2. | 13.01.2023. 1,00 | 166,65 | 1,01 0,90 1,40 171,38 | 13,98
Prosjetna cijena (eur/m2); 150,37

Pojedinaéna pdstupanja kupoprodajnih cijena od prosjeéne kupopredajne cijene poredbenih nekretnina nakon
provedenja meduvremenskog i interkvalitativnog iziednadenja su unutar +30%.

- napomena: korekcijski faktor kategorije zemijista uzet ée se 1,40 prema Prilogu 4. Pravilnika (uzima se da zemfjiste
procienjivane nekretnine - 1. kategorije vrijedi 40% vige od usporednih zemljista - 2. kategorije, a éime poredbena
zerrljista 2. kategorije zadovoljavaju &l. 19. Pravilnika - pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
nekretnine).

- obrazloZenje odabranog uzorka za poredbu
Transakcije (redni broj nekretnina iz lzvatka) br. 4, 18 F 19 nisu uzete u odabrani uzorak jer se radi o iznimno niskoj cijeni
zemijista u odnosu na stanje na traistu ( nizoj od 85 eur/m2 bez meduvremenskog i inferkvalitativnog iziednadenja).
Transakcije (redni broj nekretnina iz lzvatka) br. 6 i 10 nisu uzete u odabrani uzorak jer se radi o iznimno visokoj cijeni
zemljista u odnosu na stanje na tr2istu (visej od 280 eur/m2 nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjiednacenja).
Transakeije (redni broj nekretnina iz lzvatka) br. 11, 12, 13, 14, 15, 16 i 17 nisu uzete u odabrani uzorak jer se radi ¢ zemljistima
3. kategaorije dok je progjenjivano zemljiste 1. kategorije (znatajno odstupanje u kategoriii zemjiéta).

REKAPITULACIA
[povriina zemijista (m2) - | 1.394,00
ukupna trZisna vrijednost zemijista (eur) | 209.615,78
tréiSna vrijednost zemljista (eur/m2) | 150,37
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6. ZAKLJUCAK | PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

1. | predmetna nekretnina

[ k.&. 156/6 k.o. NEREZINE

2. | ZK ulozak 1158
broj zemljiSta (kat. cestice) k.C. 156/6
katastarska opéina NEREZINE
' 3. | viasnik nekretnine “udio 1/1:

GRAD MALI LOSINJ, OIB: 72167903884

4. | narugitelj procjene

| GRAD MALI LOSINJ, OIB: 72167903884
RIVA LOSINJSKIH KAPETANA 7
51550 MALI LOSINJ

5. | datum procjenjivanja

| 18. ozujka 2024.

6. ‘:R'_EZULTAT PROCJENE

povr§ina nekretnine | 1.394,00 m?
procijenjena vrijednost (eur) 209.615,78
| procijenjena vrijednost za 1m? (eur/m?) | 150,,'__’,7

Prema navedenom, smatram da je postena trzigna vrijednost predmetne nekretnine:

R 209.615,78 eur (slovima: dvjestodevettisucagestopetnaest eura i sedamdésetosam
L centa), odnosno zaokruzeno 210.000,00 eur

napomena: svi navedeni iznosi u ovom zakljugku prociembenog elaborata ne sadrée PDV.
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7. 1ZJAVA PROCJENITELJA s izjavom o neovisnoti i
nepristranosti

Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu s priznatim profesionainim procjenjivagkim
standardima i metodama i pozitivnim propisima Republike Hrvatske, te sukladno
kodeksu etike.

Moja naknada za izvr§enu uslugu izrade ovog procjembenog elaborata ne ovisi o
zakljucku elaborata.

Ispunjavam struénu spremu i imam ovladtenje Zupanijskog suda u Rijeci za obavljanje
poslova procjenjivanja nekretnina.

IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata bio sam neovisan i nepristran, osobno
nezainteresiran za predmet procjene odnosno za kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo
kakvu drugu vrstu djelovanja u odnosu na predmetnu nekretninu.

'€ RoB

d(ggéa%

Zabica 2
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8. PRILOZ|
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- indeksi cijena stambenih nekretning (DZS)
- izvadak iz zemljisne knjige

- prijepis posjedovnog lista

- izvodiz katastarskog plana

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

- fotodokumentacija
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INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA, izvor: DZS (https:dzs.hr)

Bazni indeksi, 2015. = 1002

Godina Tromjeseéje Nov!' Postojeéi Grad
Ukupno stam!)en! stam!aenf Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2019. 1. 1r. 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
2. 1r. 120,60 106,55 123.40 131,15 119,24 102,24
3. tr, 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
4. tr. 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

2020. 1. tr. 128,25 107.69 132,12 140,79 125,39 109,31
2. tr. 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
3. tr. 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
4. tr. 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45

2021, 1. tr. 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2. tr. 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
3. tr. 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
4. tr. 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37

2022, 1.1 162,25 136,43 165,53 168,63 147,28 132,32
2. tr. 157,94 137.66 162,01 175,12 151,52 140,80
3.tr. 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
4. tr. 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19

2023, 1.t 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
2.tr. 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
3.tr, 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69

? Indeksi (od prog tromjesjeéja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).
® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavijenih stopa promjene
zbog toga $to se stope promjene izradunane iz serfe 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izradunanih iz
serje 2010. = 100 zbog zaokruzivanja.

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji DrZawnog zawoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izragunata je
produliena tromjesedna serija indeksa od prvog tromjesetja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave
Ministarstva financija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrugja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

izvor: Drzawni zavod za statistiky
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|
' REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci ) i
ZEMLASNOKNJZNI ODJEL MALI LOSINJ
Stanje na dan: 18.03.2024. 14:18 Verificirani ZK ylozak
Katastarska opéina: 302406, NEREZINE Broj ZK uloska: 1158
Broj zadnjeg dnevnika: Z-11055/2018
Aktivrie plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Oznaka zemljista Primjedb
! jutro| éhy m2 e
= —
VINOGRAD
| UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. L Sadrzaj upisa |Primjedba l
—— — - ———— — —

2. Viasnicki dio: 11
GRAD MALI LOSINJ, OIB: 72167903884
23 Zaprimiieno 19.03 201 8.9. pod brojem Z-11055/2018

na2 1.1

ZABILJEZBA, SPOR. TUZBA ZAPRIMLJENA POD POSLOVNIM BROJEM P-3505/15 (RANIJE
P-258/13) 11.09.2013, u predmetu tuZitelia Pocitniska Skupnost Krsko d.o.o., OIB: 95562138494,
Cesta Krgkih Zrtev 65, Kriko, Slovenija, na nekretnini u A | {iedan) u viasnistvu Grada Mali
Loginj, OIB: 72167903884 y cjefini, do pravomoénog okonéanja postupka pokrenutog po tuzbi
poslovni broj: P-3505/15 (ranije P-258/13).

C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa 1znos Primjedba

h =—
1.

-_1.1 Upisi u teretnom listu ¢ pod brofem GN 569/1913, SN 316/1931 provedeni do 26.
12. 1958, 9. nisu prepisani.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 18.03.2024,

lzvadak je upisan pod 088 evidencijskim brojem 213893/2024

Kontrolni broj: 22659566¢7 16fb 1

Zemf&noknjizn izvadak {datum i vrijemne izrade) 18.03.2024. 14:15:39 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED 74 KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTA? NEKRETNINA MALL
LOSINF

Stanje na dan: 18.03.2024
085 evidencijski broj: 782076/2024

PRUIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opiina: NEREZINE (Mbr, 302406)
Posjedovni list: 734

Utdio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalidte odnosno sjedifte upisane gsobe | OIB }
| m |LEKIC IGNIO, ISTARSK A 3. NEREZINE. HRVATSK A === A T
T —[Emaﬂﬂum,ﬁm‘awf; S e _j
Podaci o katastarskim festicama
Ll o | Broj Adresa katastarske Eestice/Nadin uporabe Katastarske [Povriin o ]; . r Posebni | |
KE}LI =4 | katastarske Cestice/Nadin uperabe zgrade, naziv “grade, knéni broj "2 ’ Dr{] pravni Primjedba
festice  |zgrade | o vezimi

| _
- _|'  156/6 GAEO_KA__
I |_[ ORANIC

Ukwpna povriina katastarskih é’cstical

i
1394

Sukladno Zakonu o uprEvim pristojbama (»Narodne noving«, br. 115/16 1 14722 te Uredbi o tarifi upravaih pristojbi (»Narodne noving

« br. 136/22), upravna Pristofba po Tar. Br. 1. pe mapladuje se,

Kontrolni broj: 226601213391150
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI LOSINJ

Stanje na dan: 18.03.2024.
088 evidencijski broj: 782076/2024

K.o. NEREZINE
k.2.br.: 156/6

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 11000
Izvomo mjerio 1:2880

163/1

164/3
k.
1632
) ’

14871
1493
14972
156/5
156/4 14904
15676 150/1
15613

14773

14946

) 15812

361 213642

£harg

[

31T

£ z

Sukladno Zakouu o upravaim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115716} te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi [»Natodne novine«, be. 92/21

i 93/21), upravna prisiojba po Tar. Br. L. ne maplacuje sc.

Kontrolni broj: 22660120daas0Oce
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RBR.
7 8 9 10 i1 12 13
! NEKRETHINE
] VRSTA UGOVORA K KP KP KP i KP KP
] MDA . PUNAT . PUNAT . PUNAT , PUMAT L BASKA , BABKA . BASKA
& VRSTA NEKRETNINE &z a7 Gz [F4 Gz Gz &z
& L 35932 3696/170 3596/179 S087/8 3875 3227 3224
. H
¥ =
i i, é PUNAT PUNAT PLNAT PUNAT BASKA-NOVA BASKA-NOVA BASKA-NOVA
2
2
B
t POURSHAD 266 518 146 368 836 a0 192
L. {mY}
- 266 319 48 368 536 420 1452
. PROMET {m?)
SUVLASRICKT UBIC
L4 ROHLIE U PRGBAETA
] (213 3593/2 36961470 3696/17% sEe 3175 3227 38
1
i1 KO, PUNAT PUNAT PUNAT FURAT BASKA-NOVA BABKA-NOVA BASKA-NOVA
12 HAMIENA T T n T T n T1
KATEGORIA
13 e 2. KATEGORUA 2. KATEGOAUA 2, KATEGDRIA 2 KATEGORUA 2. KATEGORUA 3. KATEGORUA 3, KATEGORDA
E LT 140 1,40 140 ¢,50
1]
Kin max @80 80 080 .80
15 SHIENAEE 24 97,00 100,00 134,63 163,04 69,96 4762 2772
POVREINE {EUR/m?) 4 4 H d ! " i
PODLUEZE NAPLATI
: HE KE HE HE NE NE NE
POV
16 SR FE— —
UKLCEN POV HE NE NE HE NE NE NE
DATUM SELAPANSA
17 28.01.201 0102 2022 26,05.2020 01422021 20042022 24.06.2022 24662022
UGOVORA
rt KANAIT - KASAIT - KANAIT - PUNAT - QSTALA BASKA - BAEKA - BASKA -
i S | GO TURIZAM TURIZAM FURIZAM TLA TURISTHKD YURISTICKO TURISTIEKD
PROVEDENA FROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA, PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
& TATUS ROEATAKR EVALUACHA EVALUACIIA EVALUACTA FVALUACIIA EUALLACUA FVALUACUA EVALUACHA
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HBR.
14 15 6 17 8 9
d NEKRETNINE % 29
3 VRSTA UGOVDRA K kP kP kP KP Kp kP
(] AREE S . BASKA . BASKA . Badka + CRES » OMISALY . WAL LOSING + MAL LOBIN
i VRSTA NEKRETNINE &z Gz &z az 6z fed G2
3 [H 3 3208 3228 374 622/8 10263/2,19263/3 134/7 132/39
; OMISAL-
] K. BASKA-NGwA BASKA-NOVA BASKA-NOVA CRES NIVICE QMFSALI- KNEREZINE NEREZINE
NIVICE
i FoEahA L 675 440 505 1081 3857 568 €91
& KL G} ? 2
POVRSINA 1
& 675 4401 252,50 1081 3957 284 891
PROMETY fen) 8
SUVIASNEK) DiG
- KO IE & FROMETU
W ud 3208 3228 3174 357 16263/2 1347 134/38
n K.0. E BASKA-NOVA BASKA-NOVA BASKA-NDVA CRES-GRAD OMIEALINIlvacE HEREZINE MEREZINE
b | NARAENA, T Tl Ti T1 T2 Tl T
KATEGORUA
b 2EMUIETA 3. KATEGORLIA 3. KATEGDRUA 3. KATEGOR:lA 3 KATEGOR A 2 KATEGORIA Z KATEGORUA I KATEGORIA
3 g Kimax 0,40 1 1
g2
4 lﬂ 5
[
S 2 Kin max 5,40
=
11 bk P 18,26 100,00 26,28 117,95 80,00 56,69 13468
POVRSINE (EUR/m?) - i e e 3 ’ !
ODLUEZE BAPLAT) NE NE NE NE NE ME NE
POV
15
GKLLCEN #DY NE NE NE NE HE HE NE
DATLIM SKLAPANIA
¥ 31.05.2002 19.11.2021 18.10.2022 28.00.2022 11.07.2022 17.02.2023 33,01.2022
GGOVORK
BABKA - BASKA - BASKA - CRES - KEREZINE - NEREZINE -
CIENOWVRI BLOK M g - HOTE
= R TURISTICKD TURISTIERD FURISTICKO TURISTICKD T MINICE - HoTeL {ZGRADENG 1ZGRADEND
¢ PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDERA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
1 STATUS PODATAKA EVALUACHA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACHA FvaiuACHA EVALUAC)A EVALUACUA
|
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Nopomene:
£
= Z
& E Ll RO NI
ol
=
z
CL5 ViLLA DALMACLIA
k&, 368372 e
t k.o. CRES-GRAD POSTOIECH KIG, B+144P
L2 285815
z k.0 DRAGOZETICI a2
k.t 28542
3 k0. DRAGOZETICE 2
k13672 T OvRIT DR OTENE DVIE CESTCE UKUPNF POVIGING OKO 100 M2, COBOSNO K.C. 137/31 337/512 2K UL 2621
S 2.
B i KIS 1,60 PREMA, CL. 26 UPH 15 NEREZINE
k& 50B3/1 - S
: -
2 k.0, PUNAT Kis PO £ 31 4PU 3 - N1
k. 3696/178 i
N ko, PUNAT €L10
k.2 3568/2 5
7 k.o. PUNAT €Lal
k.£. 3696/170
’ 8 k.0. PUNAT £1.16
ké. 3696/17%
2 ko PUNAT €10
k.t 5087/8 5 :
= k.o, PUNAT KIS PO CL. 31, UPU3-N1
k. 3175 i =
B .0, BASKA-NOVA. L. 57 OBVEZA DONOSENIA PLANA
k£.3227 ” 3
. k.0, BASKA-NOVA L. 57 ORVEZA DONOSENIA UPU
k.3229 =
t k.0 BASKA-NOVA £L. 57 OBVEZA DONCEENIA UPL
. k2. 3208 (.57
k.0, BASKA-NDVA OBYEZA DONCSENIALIPUIL
. k& 3228 .
53 k0. BASKA NOVA £1. 57 POTRERA DONOSENIA UPU
k& 3174 = B
- k.. BASKA-NOVA {157, OBVEZA DONOSENIALPY
17 bE.357 (avEZA DDNOSENIA DPU -1 ZONA HOTELA ROVALINE
ko, CRES-GRAD
k£, 10263/2
B ko, OMIBAL- IWICE 150 L 16H UPL NIWICE
k& 134/7 ;
2 k.0 NEREZINE €126
o £, 134/3% Q.2
k.0, NERFZINE DIO ZEMLIBTA U M1

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , MALI LOZINJ odnosno na k.¢. 156/6 k.0. NEREZINE, MALI LOSIN).
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjencvnom bloku NEREZINE-{ZGRADENO.

$ osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelfi su duZni postupati sukladne posebnim propisima kojfima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koiji nisu evaluirani u JLP{R}S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potreie eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/23-02/431

URBRO:: 2170-03-01/20-24-3 |ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA;
§NES CEIMAS

RIJEKA, 15.3.2024.

POIAENJENIA SKRACENIH NATIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupopredaja, N — najam, - zakup, PS — pravo stuinosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo siuknost, PG — 2akup uz pravo gradenja
VRSTA NEKRETNINE: PZ ~ poljoprivredno zembjite, GZ - gradevinsko zemijiste, §2 — Sumsko zemljidte, PNZ - priradne neplodno zemljidte, ST - stanfapartman, G - garaza, PGM —parkirno
garaino mjeste, VEM — vanjsko-parkimo mjesto, OK - stambena zgrada-obiteijska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povrement boravak, PP — postoyni prostor, GZG - gospodarska
zgrada, PIG — posiovna zgrada, VIG - videstambena zgrada, SKL - skiadiSte, SP - spremiste, RN — razlitite nekretnine, 05~ ostalo, RU — rufevine
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NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko pedrutie - lzgradeni dio, GP_NEIZGRABENG - gradevinsko podrutje - neizgradeni dio, 1 - gospodarska namijena, 11 - gospodarsks namjena -
preteifto industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, £ - povriine za iskori$tavanje mineralnih sirovina (ekspioataciiske polie), E1 - povrdine za iskoriStavanie minerainih
sirovina — energetske, E2 - povrdine za iskoriStavanje minarainih sirovina - geotermatne vode, £3 - povrdine za iskoristavanje mineralnih sivovinz — ostalo, H - povriine uzgajallita
{ekvakuftura), K - poslovna namjena, K1 - pasiovaa namjena - pretefita uslulna, K2 - posiovna namjena - pretelito trgovaika, K3 - posiovna namjena - kamunalno servisna, T -
ugostiteljsko tuistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena - hatel, T2 - ugostiteljsko luristitka namjena - furistitko naselje, T3 - ugostitelisko turistitka namjena — kamp, R«
Bportsko - rekreatijska namjena, R1 - §portska - rakreacijska namjena - goif igrafiste (PPZPPGZ,PPPPO,PPUO]GJ, R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centarfhipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Sporiska - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPEZ,PPPPO,PPUG/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namijena - teniskl centar
(PPE,PPGZPPPPO,PPUD/G), RS - Sportsko - rekreaciiska namjena - centar za vodene 3partove (PRI, PPGZ,PPPPO,PPUC/G}, P - pelioprivredno tlo tskfjucivo osnovne namjene, £1 -
potjoprivredno do - osobito vrijedno obradivo tio, P2 - poljoprivredno tio - vrijedno obradivo tle, P3 - poljoprivredno tlo - estala cbradiva tia, § - Suma iskljuivo osnovne namjene, 51 -
§urma — gospodarska, 52 - suma - zakiitna Suma, 53 - fumna - juma posebne namjene, P5 - ostalo poijoprivredna to, Surne | Sumsko zemljite, V - vodne povekine (vadotoci, jezera,
akurnalacije, retencie, ribnjaci), N - posebna namjena, 15 - povrdine infrastrukturnit sustava, G - grablie, § - stambena namjena, M - mjefovita namjena, M2 - mje¥ovita namjena -
pretefito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretafite postovaa, M3 - mjedovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjesevita namjena - preteito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drudtvena namjena, D1 - javna | druftvena namjena — upravna, D2 - javnai dru¥tvena nainjena ~ socijaina, D3 - javna i druStvena namjena « zdravstvera, D4 - javna i drystvena
namjena ~ predikolska, 05 - javna i druitvena namjena — Skolska, D6 - javna | drustvena namjena - visoko vliliSte, D7 - javna i drubtvena namjena - kultura, D8 - javna fdruitvena
narena — vierska, L - turisticka - luka pasebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjene — privezifte, L2 - turistiéka - Iuka possbne namjene - uristifka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne namiene - marina, 14 - turistitka - laka posabne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijzka namnjena - Sport [GUP, UPY, DPYY, RZ - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), &3 - Sportske rekreacijska namjena - kupaliste {GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povrdine, ZI - javne tefene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povrSine -~ igraliSte, 23 - javae zelene povriine - odmoriSte, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - {26} gospodarska namjena {GLIP, LIPL, DPUY, 22 ~ {26) gradske park-
Surme (GUP, UPW, DPUY), 73— [Z6) tematski park {GUP, UPU, DPUY, 24 — (ZG) javne gradske povriine —tematske zone {GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblie
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