TOCKA 10DNEVNOG REDA

PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI NA SKLAPANJE
SUDSKE NAGODBE ZA K.C.BR. 12896/6 K.O. MALI LOSINJ

Predlagatelj: Gradonacelnica

Prilozi: - Dopis Gradonacelnika
- Zaklju¢ak
- Prijedlog Odluke
- ObrazloZenje
- Sudska nagodba
- Izvadak iz zemljiSne knjige
- Izvod iz katastarskog plana
- Misljenje PGZ
- Procjembeni elaborat

Izvjestiteljica: Marina Zuni¢, mag.iur. — progelnica Upravnog odjela za opée, pravne poslove i
samoupravu
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradonacdelnik

KLASA: 024-05/26-01/03
URBROJ: 2170-10-01-26-16
Mali LoSinj, 08. listopada 2026.

GRADSKO VIJECE
- ovdje

Predmet: Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti na sklapanje sudske nagodbe za k.C.br.
12896/6 k.o. Mali LoSinj

Na temelju &lanka 47. Statuta Grada Malog Lo$inja (,Sluzbene novine PGZ* br. 26/09,
32/09, 10/13, 24/17-prociSceni tekst, 9/18, 9/21 i 6/26), Gradskom vijeéu Grada Malog LoSinja
dostavlja se na razmatranje i usvajanje prijedlog Odluke o davanju suglasnosti na sklapanje
sudske nagodbe za k.€.br. 12896/6 k.o. Mali LoSin;.

Gradonacelnica Grada Malog LoSinja razmatrala je i utvrdila prijedlog Odluke o davanju
suglasnosti na sklapanje sudske nagodbe za k.&.br. 12896/6 k.o. Mali LosSin.

Izvjestiteljica o prijedlogu Odluke o davanju suglasnosti na sklapanje sudske nagodbe za
k.€.br. 12896/6 k.o. Mali Losinj, bit ée gda Marina Zunié, pro&elnica Upravnog odjela za opée,
pravne poslove i samoupravu.

Prilozi: - Zaklju€ak gradonacelnice
- Prijedlog Odluke
- ObrazlozZenje
- Sudska nagodba
- lzvadak iz zemiljiSne knjige
- Izvod iz katastarskog plana
- Migljenje PGZ
- Procjembeni elaborat

Gradonadelnica
Ana Kuci¢, mag. oec., v.r.

DOSTAVITI:
1. Naslovu
2. Pismohrana — ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ

Gradonacelnik

KLASA:711-01/08-01/18
URBROJ: 2170-10-01-26
Mali LoSinj 06.10.2026. godine

Gradonacelnica Grada Malog LoSinja, na temelju &lanka 47. Statuta Grada Malog LoSinja
(,Sluzbene novine® Primorskog goranske zupanije br. 26/09, 32/09, 10/13, 24/17-pro€.tekst, 9/18 i
9/21), donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju suglasnosti na sklapanje sudske nagodbe za k.¢.br.
12896/6 k.o. Mali LoSin;.

2. Akt iz tocke 1. sastavni je dio ovog zakljucka.

3. Ovaj zaklju¢ak dostavlja se Gradskom vije¢u Grada Malog LoSinja, na nadlezno

postupanje.
GRADONACELNICA
Ana Kuci¢, mag.oec.
DOSTAVITI:
1. Gradsko Vije¢e Grada Malog LoSinja
2. Evidencija

3. Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD MALI LOSINJ
Gradsko vijeée

KLASA:
URBROJ: 2170-10-01-26
Mali LoSinj,

Gradsko Vije¢e Grada Malog LoSinja, na temelju ¢l. 35. i ¢l. 48. st. 3. Zakona o lokalnoj podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,36/09, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19), s €l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14 i 81/15) | ¢l. 32. Statuta Grada Mali Losinj (26/09, 32/09, 10/13, 24/17-
proc.tekst, 9/18 i 9/21) na svojoj sjednici odrZzanoj dana 2026. godine, donosi sljedecu

ODLUKU

I.  Grad Mali LoSinj suglasan je sa sklapanjem sudske nagodbe u predmetu radi utvrdenja prava
vlasniStva na k.€.br. 12896/6 upisana u z.k.ul. 6502 u k.o. Mali LoSinj koji se pred Opcinskim
sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Malom LoSinju vodi pod poslovnim broj P — 3181/2015.

Il.  Sudska nagodba iz ¢lanka I. ove Odluke sastavni je dio ove odluke.

GRAD MALI LOSINJ
GRADSKO VIJECE
Mario Okmazié, univ.bacc.oec.



OBRAZLOZENJE

Presudom Opcinskog suda u Malom LoSinju, P-3181/2015 od 27. travnja 2016. godine tuziteljica
Zdenka Infeld odbijena je sa utvrdenjem da je suvlasnica 2/3 ¢.zem. 12896/6 upisane u zk.ul.6193.
k.0. Mali Lo$inj. Presudom Zupanijskog suda u Karlovcu, G2-1477/2016-2 od 10. travnja 2019. godine
odbijena joj je zalba kao neosnovana te je tuziteljica potom podnijela prijedlog za ponavljanje
postupka koji je u tijeku. U ponovljenom postupku, strankama je dat rok radi mirnog rjeSenja spora te
je tuziteljica pozivom na pozitivne zakonske propise koji propisuju postupanja jedinica lokalne
samouprave obzirom da je za nekretninu izdano pravomoc¢no rjeSenje o izvedenom stanju, predlozila
sklapanje nagodbe kojom bi se rijeSilo pitanje vlasniStva nekretnine te izbjeglo vodenje dugotrajnih
postupaka. U odnosu na predmetnu nekretninu, u postupku pred upravnim tijelima je doneseno
pravomoc¢no RjeSenje o izvedenom stanju poslovni broj Klasa : UP/1-361-03/18-12/51 od 19. 4. 2024.
te je istim utvrdeno da se dio objekta, u vlasnistvu Zdenke Infeld nalazi i na k.€.br. 12896/6 upisane u
z.k.ul. 6502 u k.o. Mali LoSinj koja je definirana kao okucnica objekata u vlasniStvu Zdenke Infeld. Ta
se posjedovna cjelina koje je dio cijela k.€.br. 12896/6 nalazi viSe od 50 godina u savjesnom i istinitom
posjedu Zdenke Infeld uracunavajuci posjed njezinih pravnih prednika pa bi stoga Grad Mali LoSinj
uvazavajuci pozitivne propise sklopio ovu nagodbu te na ovaj nac¢in mirnim putem rijeSio pitanje
vlasnidtva nekretnine.

Nekretnina je pogreskom upisana u povrsini 69,00 m2 radi ¢ega je od strane tvrtke Geo Teo izvr§eno
geodetsko mijerenje te ista iznosi 365,00 m2. Navedeno je konstatirano u prilogu nalaza i
Procjembenog elaborata izradenog od strane VIRTUS PROJEKT d.o.0. Rijeka. Sukladno navedenom
elaboratu procjene vrijednosti predmetne nekretnine za eur/m2 iznosi 287,69 eur $to za povrsSinu od
365,00 m2 iznosi ukupno 105.006,85 eur. Elaborat je potvrden misljenjem Procjeniteljskog
povjerenstva PGZ.

Buduéi da vrijednost nekretnine prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odluCuje o raspolaganju nekretninom, donosenje ove odluke o davanju
suglasnosti na sklapanje sudske nagodbe s obzirom na vrijednost nekretnine je u nadleznosti
predstavnickog tijela.



ZDENKA INFELD (OIB: | ) -oiu zastupa odvjetnica Vedrana Spagnol
i

GRAD MALI LOSINJ ( OIB : 7216793884 ) Mali Lo$inj, Riva lo$injskih kapetana 7 zastupan po
Damiru Kralju Anzelu, odvjetniku iz Rijeke dana u Malom LoSinju sklopili su

SUDSKU NAGODBU

Stranke ove sudske nagodbe i to ZDENKA INFELD [({S G oiu zastupa

odvjetnica Vedrana Spagnol i GRAD MALI LOSINJ ( OIB : 7216793884 ) Mali Lo$inj, Riva
loSinjskih kapetana 7 zastupan po po Damiru Kralju Anzelu, odvjetniku iz Rijeke suglasno utvrduju
da je pred Opcinskim sudom u Rijeci Stalnoj sluzbi u Malom Lo3inju u tijeku ponovljeni postupak
radi utvrdenja prava vlasniStva poslovni broj P — 3181/2015 izmedu ovdje tuziteljice ZDENKE
INFELD [ﬁﬁ“}protiv GRADA MALI LOSINJ ( OIB : 7216793884 ) RADI
UTVRDENJA PRAVA VLASNISTVA na k.¢.br. 12896/6 upisana u z.k.ul. 6502 u k.o. Mali Lo$inj
poslovni broj P — 3181/2015.

U ponovljenom postupku P — 3181/2015 stranke ove nagodbe i parni¢nog postupka su nadalje
suglasne da sklope ovu sudsku nagodbu kojom spor okon€avaju na miran nacin i to tako $to Grad
Mali LoSinj tuziteljici Zdenki Infeld priznaje pravo na neposrednu pogodbu s Gradom Mali LoSinj u
pogledu prodaje nekretnine u cjelini oznacene kao k.¢.br. 12896/6 upisane u z.k.ul. 6502 u k.o.
Mali LoSin;j.

U postupku u kojem je doneseno pravomoc¢no RjeSenje o izvedenom stanju poslovni broj Klasa :
UP/I-361-03/18-12/51 od 19. 4. 2024. pravomocno 28. 5. 2024. utvrdeno je da se dio objekta, u
vlasnistvu tuziteljice Zdenke Infeld nalazi i na k.C.br. 12896/6 upisane u z.k.ul. 6502 u k.o. Mali
LoSinj koja je definirana kao okucnica objekata u vlasnistvu Zdenke Infeld. Ta se posjedovna
cjelina koje je dio cijela k.€.br. 12896/6 nalazi viSe od 50 godina u savjesnom i istinitom posjedu
Zdenke Infeld uraCunavajuci posjed njezinih pravnih prednika.

v

Grad Mali LoSinj i Zdenka Infeld suglasno utvrduju kako je predmetna nekretnina u zemljiSnim
knjigama upisana kao :

1. broj zemljista/kat. estice: k.&. 12896/6 k.o. MALI LOSINJ
oznaka zemljista: SUMA
povr§ina=69,00 m?
ZK ulozak: 6502
Katastarska opéina: MALI LOSINJ

2. povrSina u zk izvatku i katastru ne odgovara stvarnoj povrSini, stoga je povrSina iste
utvrdena prema geodetskoj izmjeri (geodetska situacija u prilogu u nalaza i Procjenbenog
elaborata izradenog od strane VIRTUS PROJEKT d.o.o. Rijeka, Crn€i¢eva 1, Robert
Tomulié, dipl. ing. grad. / klasa rjeSenja: UP/I-710-03/23-01/301 ) i ista iznosi 365,00 m>.



Sukladno Procjenbenom elaboratu vrijednost predmetne nekretnine jest, cijeneéi da procijenjena
vrijednost za eur/m? iznosi 287,69 eur $to za povrsinu od 365,00 m? iznosi ukupno 105.006,85 eur.

\Y,

Zdenka Infeld [([SIEEGGGEEEEEEE) orihvaca obvezu kupnje nekretnine, zemljista k.&.br.

12896/6 k.o. Mali LoSinj po postenoj trziSnoj cijeni utvrdenoj od strane ovlastenog procjenjitelja
VIRTUS PROJEKT d.o.o. Rijeka te se obvezuije isplatiti Gradu Malom LoSinju iznos od 105.006,85
eur najkasnije u roku od 8 dana od dana sklapanja ove nagodbe na raCun Grada Malog LoSinja
IBAN: HR5624020061825200005 otvoren kod Erste&Steiermarkische bank d.d., a Grad Mali
LoSinj prihvaca obvezu prodaje neposrednom pogobom Zdenki Infled.

U slu€aju zakasnjenja sa isplatom na predmetni iznos teku redovne zakonske zatezne kamate od
dana dospije¢a do dana uplate.

Nakon primitka navedenog iznosa ( 105.006,85 eur ), Grad Mali LoSinj nema viSe nikakvih
potraZivanja prema Zdenki Infeld.

VI

Grad Mali LoSinj ovlas¢uje Zdenku Infeld da na temelju ove Sudske nagode te potvrde Grada
Malog LoSinja o uplati iznosa iz prethodnog stavka ove Sudske nagobe u zemljiSnim knjigama
izvrSi uknjizbu prava vlasnistva, na nekretnini broj zemljiSta/kat. Cestice: k.¢. 12896/6, zk ul. 6502
u k.o. Mali LoSinj sa Grada Malog LoSinja na svoje ime i u svoje vlasnistvo u cjelini.

Vi

Zdenka Infeld se obvezuje kao novi zemljiSnoknijizni vlasnik k.¢.br. 12896/6 upisane u z.k.ul.6502 u
k.o. Mali Lo8inj pokrenuti postupak u svrhu izrade geodetskog elaborata za potrebe promjena u
katastru zemljiSta i zemljiSnoj knjizi u svrhu evidentiranja stvarnog polozaja pojedinacnih veé
evidentiranih katastarskih Cestica i to k.C.br. 12896/6 u k.o. Mali LoSinj. Grad Mali LoSinj ( kao
ovlastenik na javnim cestama ) se obvezuje dati suglasnost na takav elaborat kao i ( u slu¢aju
potrebe ) potpisati sve isprave koje su nuzne za utvrdenje i upis toCne povrSine i polozZaja
navedene nekretnine u katastru i zemljiSnim knjigama.

Grad Mali LoSinj ne odgovara Zdenki Infeld za postupanje drugih vlasnika ( susjednih Cestica ) u
postupku izrade geodetskog elaborate, te eventualnu Stetu koja bi istoj mogla nastati zbog proteka
vremena, vodenja postupaka zbog protivljenja drugih vlasnika ( susjednih ¢estica ) Zdenka Infeld
se ovom Sudskom nagodbom odri¢e bilo kakvih prirogovora prema Gradu Malom LoSinju glede
nekretnine koja je predmet ovog postupka (materijalnih ili pravnih ).

U slucaju utvrdenja manje povrSine nakon provedbe postupka evidentiranja stvarnog polozZaja |
povrsine predmetne nekretnine u katastru | zemljiSnim knjigama na temelju geodetskog elaborata
Grad Mali LoSinj se obvezuje sklopiti sa Zdenkom Infled ili njezinim pravnim sljednicima ugovor u
kojem Ce se obvezati u roku od 8 dana izvrSiti povrat preplacenog iznosa na ime razlike u
kvadraturi izmedu 365 m2 | stvarno to€no utvrdene povrsine, a u slu€aju da stvarna povrsina bude
utvrdena veéa od 365 m2 tada se Zdenka Infled obvezuje platiti razliku prema cijeni po m2 koja je
utvrdena u ovoj sudskoj nagodbi.

Vil

TroSkove ovoga parni¢nog postupka i nagodbe stranke snose svaka svoje.



Stranke ove sudske nagodbe medusobno se ovlas¢uju da sadrzaj ove sudske nagodbe provedu u
zemlji8nim knjigama te da ista ima snagu ovrSne isprave nakon potpisa po punomocnicima i ovjere
od strane suca.

ZDENKA INFELD GRAD MALI LOSINJ



o NESLUZBENA KOPIJA

EE
\.-lll'..I
Ly g
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ

Stanje na dan: 06.10.2026. 10:57 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 302376, MALI LOSINJ Broj ZK ulogka: 6502

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7206/2025
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj Povrsina
Rbr. | Zemifsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice) | _
1. |12896/6 |SUMA | 69
UKUPNO: [ ] 69|
B
Vlastovnica
|Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasni¢ki dio: 11
GRAD MALI LOSINJ
2.1 Zaprimljgno 01.07.2008. broj Z-1768/08

Temeljem Prijedioga od 01. srpnja 2008. godine i Tuzbe od 30. lipnja 2008.g., pod posl. br: P-
165/08, zabiljieZuje se spor na nekretnini u Al.

1.2 Zaprimlieno 30.05.2019.g. pod brojem Z-15213/2019

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG RADI ZABILJEZBE POSTUPKA
30.05.2019, REVIZIJA TUZITELJICE NA POSLOVN!I BROJ P-3181/2015, ZAPRIMLJENA KOD
OVOG SUDA 30.05.2019, ¢&l. 84 a st. 1 Zakona o zemlji§nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 143/12, 55/13, 60/13, 108/17), predlagateljice Infeld
Zdenke, OIB: 64602140715, Ulica Ante Jaksica 24, Zagreb.

1.3 Zaprimijeno 25.05.2018.9g. pod brojem Z-21654/2018

na1(1.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, radi pokretanja pojedinaénog ispravnog postupka na
nekretnini £. zem. 12896/6 predlagatelja Zdenke Infeld iz Republike Austrije, Bec, Diehlgasse 27,
OIB: 64602140715, na temelju rieSenja Z-21654/2018 od 02.04.2020.

1.4 Zaprimijeno 24.03.2025.g. pod brojem Z-7205/2025

nat{1.1}

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRWEDLOG RADI PONAVLJANJA POSTUPKA
POSLOVNI BROJ: P-3181/2015 23.11.2022, OBAVIJEST O PRIMITK ELEKTRONICKOG
PODNESKA 24.11.2022, u predmetu tuzitelja Infeld Zdenka, OIB: 64602140715, Diehlgasse 27,
1050 Wien, Austrija na nekretnini u A (jedan).
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uiozak
Katastarska opcina: 302376, MALI LOSINJ Broj ZK uloska: 6502

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.10.2026.

FrmalliXemalomii%nd mindale fdabiimn | oritanas fmeacdal ne A 2N98 A4:4%:.4A Qiranina:



REPUBLIKA HRVATSKA NESL.UZBENA KOPIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. MALI LOSINJ
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI LOSINJ
Stanje na dan: 06.10.2026.

k.&.br.: 12896/6

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
12875/3

Izvomo mjerilo 1:2880
12875/4

12865

o
129202
22l 12920/3 12916
12920/4
. 12896/1 ‘ 12913/2
12892/2 /

1289214

.qi}f

12501/3




. RIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
o g GRAD MAL! LOSING
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3 REPUBLIKA HRVATSKA Pr 14 -09- 2076

"% PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVN! ODJEL ZA PROSTORNO
UREDEN.JE, GRADITELJSTVO | >
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/26-03/260
URBROJ: 2170-03-01/25-26-4

Rijeka, 08. rujan 2026.
Grad Mali LoSinj

Riva Lo$injskih kapetana 7
51550 Mali LoSinj

PREDMET: Mislienje Procjeniteljskog povierenstva o procjembenom elaboratu broj:
P-71/2026 za zemljiSte na k.&. 12896/6 k.o. Mali LoSinj
- dostavlja se

Veza: KLASA: 932-09/26-01/02

Postovani,

povodom Vadeg zahtjeva za dostavu misljenja o procjiembenom elaboratu broj:
P-71/2026 za zemijiste na k.¢. 12896/6 k.o. Mali Lo8inj, od 15.07.2026., kojeg je izradio
Robert Tomuli¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vieStak iz podrugja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, a za potrebe Grada Maiog LoSinja, dostavljamo Vam sliedeée
mislienje:
U Elaboratu su opisane karakteristike procjenjivane nekretnine:
vrijednost zemlji§ta se procjenjuje poredbenom metodom;
prema UPU 9-Mali LoSinj zemijiSte se nalazi unutar namjene M1,
zemljiste je 1. kategorije, pripadajudi kis=0,8;
vrijednost nekretnine iznosi 105.000,00 EUR.

1

Procjeniteljsko povjerenstve za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 198. sjednici odrzanoj 8. rujna 2026. godine, nakon
razmatranja elaborata utvrdilo da je isti izraden sukiadno odredbama Zakona ©
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® br. 78/15).

S postovanjem,

Sang&:{qﬂca za procjent vrijednosti nekretnina i

¥ e B

iu:wgqms;&#@@pg.arh

DOSTAVITI:

- Naslovu,
- U spis, ovdje

Riva 10/, HR-51000 Rijeka
T++38551 351202 F-++38551351203 E graditeljsivo@pgz.hr W www.pgz. hr



VIRTUS
PROJEKT

VIRTUS PROJEKT d.o.0. Rijeka, Crnéiceva 1 tel. 051/403-368; mob. 095/900-1756
Procijenitelj: Robert Tomuli¢, dipl. ing. grad. 2Ty ;\

(klasa rje3enja: UP/I-710-03/23-01/30 “t:?\

& F
Oznaka elaborata: P-71/2026 ;5 ROB;EE‘I\J Sﬂum? J:
Datum elaborata: 15.07.2026. L ratwa2 ;l ecfs
e RlERA )

Narugitelj: GRAD MALI LOSINJ &

Riva LoSinjskih kapetana 7
51550 Mali LoSinj
OIB 72167903884

PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu utvrdivanja procijenjene vrijednosti nekretnine

Zemljiste u Malom LoSinju

k.&. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

._-.- __. 1 : ?}. a J‘h"' 5
;- Ykt ey
| i = YW g i % E

Smatram da je postena trigna vrijednost predmetne nekretnine — zemijisne Cestice:

f

Tv = 105.000,00 eur

str. 1




PROCJEMBENI ELABORAT
zemljidte u Maiom LcSinju

k.&. 12896/6 k.o. MALI LOSINJ

SADRZAJ ELABORATA

WM =

N O

RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
POPIS PRIMIJENJENIH ZAKONA, STRUCNE LITERATURE | DR.
ZADATAK PROCJENE

- opcenito

- obrazloZenje izraCuna naknade za izvladtene nekretnine

- lokacija nekretnine
OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE

- opis nekretnine

- prostorno-planski uvjeti

- stanje na trzistu

- komunalni doprinos

-  vrste metodologija za odredivanje vrijednosti nekretnine sa odabranom

metodom procjene vrijednosti nekretnine

IZRACUN PROCJENE VRIJEDNOSTI NAKNADA za izvlastene nekretnine
ZAKLJUCAK | 1ZRACUN NAKNADE ZA 1IZVLASTENE NEKRETNINE
IZJAVA procjenitelja s izjavom o neovisnosti i nepristranosti
PRILOZI

- indeksni nizovi gradevinskih zemljista na podrugju Primorsko goranske

Zupanije

- izvadak iz zemlji$ne knjige

- izvod iz katastarskog plana

- suglasnost za izradu geodetskog elaborata

- geodetski snimak

- zahtjev za izvatkom iz zbirke kupoprodajnih cijena

- izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

- fotodokumentacija

W
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18
19
20
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26
e
s
REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA T UPRAVE

KLASA:  UP1-710-03/23-01/301
URBROJ: 514-03-03-02/01-23-08

Zagreb. 12 listopada 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima {.Narodne novine™, broj 28/13., 33/15.. 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22.7 16/23.). povodom zahtjeva Roberta Tomulica. diplomiranog inZenjera gradevinarstva
iz Rijeke. Zabica 2. OIB: 507744641 28. u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka.

donosi
RIESENIE
I Robert Tomuli¢. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Rijeke. Zabica 2. QIB:
50774464128, imenuje se stalnim sudskim vjedtakom za podrudja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina.
3 Danom izvrdnosti ovog rjedenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih

vjestaka ovog Ministarstva.
ObrazloZzenje

Robert Tomuli¢, diplomirani inzenjer gradeyinarstva iz Rijeke. podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucja graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio zivotopis., elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome zavrienog studija gradevinarstva na Gradevinskom fakultetu u
Rijeci. Sveutilista u Rijeci. ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom struénom ispitu za
obavljanje postova prostornog uredenja i graditeljstva, dokaz o radu na postovima u struci i
trajanju radnog odnosa. elektronicki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje. policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se
protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po
sluzbenoj duznosti, presliku rjedenja Zupanijskog suda u Rijeci. broj: 4 Su-3532019 od 6. rujna
2019. o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za podrudje graditeljsthva i procjene nekretnina
i popis predmeta u kojima je obavio vijedtatenje.

U\jeti za imenovanje za stalnog sudskog vijeStaka propisami su u &lanku 126,
stavhu 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog \jedtaka moZe biti imenovana
osoba drzavijanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavijanin
drimve potpishice Spurazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski syveugilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveuéilidni

UL EHR i

BN AsRUIBPRGRCION Vi VB
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k.. 12896/6 k.o. MALI LOSINJ

studij il preddiplomski strucni studij edgovaraiudi podrudjo jestacenja za hoje se imenuje i
hoja je nehon zonrfenog preddiplomshog i diplomshog sveacilisnog studija ili integriranoyg
preddiplomskog i diplomshog sveucibidnog studija ili specijalistichog diplomshog strucnop
studija radifa na posfovima u strue nagninje osany gadina, o nahon zavrsenog preddiplomskog
sveudiisnog studija di preddiplomshog struénog studija radilia na poslovima u struei namanje
deset gadma. s fadahrvatshin jezikon, zdrasstveno je sposobna za obay anje poslova stalnog
sudshog viedtaha, uspiesne je znrsila provieru ynanja iz ustrojshva sudbene vlasti. drzavne
uprine 1pravnog mazivlja ima skiopljien ugovor o osiguranju od odgovornosti za obas Lanje
posiova stalnog sudskog v jestaka 1 ima valjono odobrenje za sumostalno ol ljanje djelatnosii
thicenciju) i polozen strucni odnosio specijalisticki ispit za obavunje dijelatnosti ako e 10,
subladno poschnim propistmia, usiet Zza obas anje th djelamosti,

Uvidom u Kaznena evidenciju ovog Ministarstvi uty edeno je da imenovani nije
prin enocno osuden za Kazneno djelo za heje se postupak pokrecée po sfuzbenoy duznost e jo
priban Ijeno migljenje predsjednika Zupanijshog sudu v Rijeci.

Slijedom navedenog. utvrdeno Jo da ymenosant ispunjasya uvjete iz Clanka 126,
Jakona o sudovin te je rijeseno hao wisrect redena.

Dianon 174 r3nost ovow feseniaimenoy and Se se naiemelju ¢lanka 127.b st ka
3 Zakona o sudovima upisati o Popis stalnth sudskib vjestaka ovog Ministarstiva (e e duzan
vbasijestiti o svakoj promijeni vsobnih podutiaha. @ otisah svor pedata 1 viastoruéni potpis
pohraniti u ovem Ministarstuu.

[ puts o pravnom ljekue

Protis ovog riedenja nije dopustena zalba, ali se mose pokrenuti upravni spor
pred prasnine sadom u Riject u roku od 30 dana od dana primitha ovog resenja. T uzba se
podnost sudu neposredig o pisanom oblihu, usmeno na zapisnih i se Salie postom, odnosno
dosta fa v elehtronickom oblihu putem informaciishog sustasa,

MINISTAR

!

dr. se. bvan Mualenica

DOSTANIT L
I. Robert Fomatic ir Ripehe, Ziiva 2
2 Pismshirana-os dpe

0 LSRRI

BNASRUIBPRGRAIOX VWV
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljiste u Malom LoSinju
k.&. 12896/6 k.o. MALI LOSINJ

2. POPIS PRIMIJENJENIH ZAKONA, STRUCNE LITERATURE | DR.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje
reguliraju ili su povezane s podrugjem procjene vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14,81/15, 94/17)

- Zakon o gradnji (NN 155/25)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- podaci o vrijednosti cijena gradenja iz biltena “Standardna kalkulacija”
Gradevinskog instituta

- HRN IS0 9836:2017 Definicija i proradun pokazatelja plostine i prostora

- ostali vazeéi propisi i odredbe
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zemljiste u Malom Lo3inju
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3. ZADATAK PROCJENE

OPCENITO

Na zahijev Naruditelja, izvrSen je izvid na terenu dana 15, srpnja 2026. godine koji se
sastojao od pregleda nekretnine - zemljidne Cestice:

k.&. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

Zadatak ove procjene je utvrdivanje vrijednosti gore navedene zemljiSne estice, bez
izgradenih objekata na istoj.

Dan vrednovanja i kakvoce predmetne nekretnine je 15. srpnja 2026. godine.

zemljisno-knjiZzna dokumentacija

Uvidom u vazeéu zemljiSnu dokumentaciju (izvadak iz zemljine knjige) moze se
utvrditi sliedece:

- broj zemljista/kat. cestice: k.&. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

- oznaka zemljista: SUMA P=69 m?
- ZK ulozak: 6502
- Katastarska opcina: MALI LOSINJ

- vlasnik predmetne nekretnine je:

1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD MALI LOSINJ

- teret: Tereta nemal

Napomena: povrsina u zk izvatku i katastru ne odgovara stvarnoj povrsini, stoga ¢e se u
ovoj procjeni uzeti povrSina prema geodetskoj izmjeri (geodetska situacija u prilogu).

LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetna zemljiSna ¢estica smjestena je u Malom Losinju (predio Poljana), cca
50 m zracéne linije udaljena od morske obale.

U nastavku dana je priblizna lokacija predmetne nekretnine, a detaljniji poloZaj
dan je na izvodu iz katastarskog plana (u prilogu ove procjene).
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[

R >,
slika 2: lokacija, izvor: www.google.hr/maps
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4. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE s odabranom
metodom procjene

OPIS NEKRETNINE
o k.G 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

LOKACIJA: predmetna zemljiSna Cestica smjeStena je u Malom Losinju (predio Poljana),
cca 50 m zraéne linije udaljena od morske obale

POVRSINA: 365 m?

OBLIK | UREDENJE ZEMLJISTA: zemlji$na éestica je visekutnog oblika, veéim dijelom
uredena (poplo&ena kamenim oplocnicima) kao pjeSacka staza uz postojeéi objekt i kao
parkiraliSna povrsina, a manjim dijelom neuredena, obrasla preteZito niZim raslinjem i
pokojom viSom stablasicom

KONFIGURACIJA: teren je u blazem nagibu u smjeru sjever-jug

PRISTUPNI PUT: zemljiste se nalazi uz samu javno-prometnu povriinu — asfaltiranu
cestu

INFRASTRUKTURA: ima svu osnovnu infrastrukturu (izgradeni dio naselja)

NAMJENA: mjeSovita - preteZito stambena namjena (M1)

OSTALQ: pogled na more

Predmetna nekretnina nema posebnih tehnickih ili drugih znaéajki koje bi bile vazne
zZa valoriziranje te ih bilo potrebno istaknuti.

PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koritenje zemljista ili neke
druge nekretnine na nacin koji je fizicki mogué¢, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najviSom vrijedno3céu nekretnine, Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost;

- fiziCka mogucénost;

- financijska ostvarivost;

- maksimalna profitabiinost.

Predmetna zemljiSna &estica nalazi se unutar granica izgradenog dijela naselja,
mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1), §to je utvrdeno uvidom u UPU 9 - Mali
Lo$inj (SN PGZ 10/13, 25/15, 2/16-proéiséeni tekst i 46/22), kartografski prikaz 1.—
koristenje i namjena povrsina.
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Detaljniji uvjeti gradnje definirani su u gore navedenom planu.
Uvazavajuci trenutne odnose na trZiStu, kao i nacin razmisljanja racionalnog
ulagada, zakljugio sam da ne postoji realna moguénost da buduci kupac pokusa bitniie

utjecati na nekretninu.
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k.6. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

STANJE NA TRZISTU

Ukupan promet gradevinskim zemljistima na podrucju Primorsko — goranske
Zupanije u 2025. g. iznosi:

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUIBTE - KUPOPRODAIA

UKUPAN BRO) OBRADENIH | VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u . PROSICHA CHENA
POVRSINA {u mt} .
KUPOPRODAIA EUR} EUR/m
2386 119.919,355,64 € 1.386.774,51 w? 86,47 €/m?

5,2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMLUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVREINI NEKRETNINE
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIETA 12 ZX.UL{Y) ':‘;:;"m xu?;?or::s; ™ ;:ovm:s_m:r:?:g: Pﬂm:uc:;mc,ﬁ“
" EUR] kojl b u provmts

do300m? 1323 £.749.249,20 € 105.485,58 m? 79,9t €/

B - 300 - 500 m? 204 6952 088,87 £ 83.058,33 m? 83,70 €/m?
500 - 800 m? 1w N asassrere 193.515,30m7 111,26 £/

800 2000 m? 137 11.043.310.73 € 122.067,69 m? 50,52 £/m?

1000 - 1500 m? 172 20 606.050,61 € 207.244,85 99,43 ¢/
 1500-2000m 102 16.368.825,46 € 175.600,85 7 54,29 €/m’
vite ag 2000 m? 130 34.662.392,91 € 497.794,81 m? 69,53 €/’
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5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA U POJIEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE ':ub:o?:::; M (1 POVREINA (u ) Pﬂoﬂ;f:;m?ﬂm
[u EUR)
RAAKAR 114 9.768.044,09 € 12338119 m' 7937 £fm?*
BASKA 43 1.325.996,38 € 10.183,10m? 130,22 €/m?
BROD MORAVICT L] 78.546,00 € 4,5_1 1,86 m’ 17,63 £/m?
CRES 45 £73.094.30 ¢ 1.441,93 m* 90,45 ¢/m?
N c-na;x-vzn_;c—; B za_s .;.;28,81 1,39¢€ - zsaa;c;m: | 7W;J?.57;Jr;:
CABAR 5 19557,00 € 4.736,50 m? 2,13 ¢m?
_____ {
CavLE 3 1.095.971,16 € 22.317,37 m? 49,11 €/rm?
DELNICE a3 809 587,42 € 31.94153m? 28,48 £fm? |
o T BBHTJI - - — m_:: = m;o;.aao.oo ¢ - 74.665,82 m? ”s:;.m £fm ‘
FUZINE 2 737.869,67 € 16M501m? :,07 €fm?
JELENIE a 27 1.175.204,28 € 1 15.825.29m* 74.26 €/m?
K.ASTAV. . i ; 8.058.4B5,08 € 15&9.75 m? 72,49 €/m?
- -.;(L;IA 53 137097499 € 58 368,54 m? 23,49 £/m?
KOSTRENA 156 6.513.656,44 € 65.265,17 m* 99,82 £/m?
KRALIEVICA 1;.8 2.215;48,99 4 36.596,69 m* 60,55 £/
XRK 63 6.231.083,91€ 58 030,53 m* 107,38 £/n7
LOKVE 1 476.500,00 € 5.184,00 m? 51,82 €£/m?
LOPAR 39 1,231 063,17 € 1582470 m* 77.31 ¢/m?
LOVRAN 101 4.2;&442,01 € 33 009,74 m? 108,93 €m’
MALI LOSIN) 63 4.483 738,50 € 34.681.57 m? 129,28 £/m?
- MALINSKA-DUBASNICA _4? 4.753.81524 € 24.252,56 m? 196,00 €fm
MATULA 88 6,202 005,65 € 85 046,48 m* 72,92 €fm?
N MOBLENICKA DRAGA o 42 2.390.849,67 € | 16,544,81 m* 144,53 £/m?
MRKOPALI 29 1.010.478,97 € = 16.899.80 m? 59,79 €£/m?
NOVI VINODOLSKI - 135 6.020549,80 € 54,542,356 m* 111,48 £/mv®
o[ ELINT] 19 1.240697,70 € 2.098,06 m? 174,79 €/
OFATUA ] 38 = 11.478.859,25 € 86.801,47 m? [ ;,z,ns o’
PUNAT 105 2,799.869,09 € 14.016.48 m’ T 199,76 ¢/m?
B RAB 119 o 10.019.218,87 € 106.933,32 B 93,20 -Clm’
RAVNA GORA a3 1.009.029,20 € 37.294,06 m* 27,06 €/m*
RIIEKA 3 12.878,95 € 307,84 m? 41,84 ¢/m?
;:mm T 1 518.480.00 € 11.370,00 m? 45,69 (/i
R VINDDOLSKA OPCINA 129 1;3::54,41 € 37.438,32 m? 43,66 £/m?
VIBKOVO 81 I 5.761.612,18 € 8511144 m: 67,69 &/m’
VRBNIK 44 3,8239/4,25¢€ 28./57,90 m? 132,97 ¢/m?
VRBOVSKO 15 242.122,00€ 13.168.41 m* 18,39 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 2366
UKUPNO U ZKC: 2366
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zemljiste u Malom LoSinju

k.2. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

5.3.4. KUPOPRODASNE CHENE GRADEVINSKOG ZEMLIATA
KUPOPRODAINA PROMIENA L ODNOSU
GODINA PROSIECNA NA PRETHODNU GODINU
CUENA (EUR/mT) {2 %)
2025 86,47 €/m* 110,25%
2028 78,40 €/m? +24,69%
2023 62,88 £/m? -28,56%
2012 88,02 €/m? +7,20%
2021 82,11 £/m? F12%
2020 88,40 €/m? 456,01%
2019 56,66 €/m? +0,30%
t
2018 56,38 Ljm? 1,53%
017 57,26 €jm? +10,32%
i
2016 51,80 €/m’ -19,71%
Fi3 P 64,64 £/m? +40,52%
nia 45,60 €/m’ +2,77%
2m3 22,32 ¢/m? 63,42%
2012 £8,07 €/m? +0,00%
7.2.4, GZ— GRADEVINSKD ZEMUISTE . ZAKUP
S ARLD UKUIPNA VRISEDNOST POVREINA U PROSIELNA MUESECH
bro] ugowara) UGOVORENS MIESECNH PROMETY TAKUPNINA BN/
ZAKUPNINA [EUR] [T
11 2B6547 € £ 38000 7' 0,35 €fm’

7.2.5. GZ - GRADEVINSKD ZEMLIBTE - ZAKUP PO POVREINI NEKRETNINE

LICLIPHA VALEDNOST
UGOVORENH POVIRINA U eROMETU | PROSEDMA MIESEENA
T (| TAKUP {broj
POVRSINA GRAEEVINSKOG ZEMIHETA (m') {Broj ugewvora) U — {um® ZANUPHINA ELRFME
ZANUPNIMA {ELR)

do30am’ 7 G402 € 629.00 m? i 130 &fm?

\

— - A H .

300500 m? o oxe 0,06 v | 0,00 ¢/m?
50C-800 m" [ 000< 0,001 | 0,00 €/m*

i

= i
00 - 1000 m? L uIse 988,00 m* H 0.01 &/m?
1006 1500 m2 2 822,50¢€ 1.302.00 i 0.35 ¢
1500 2000 el 0 0.00¢ 000 = 0,00 €/m?
wie a0 2000 m 1 L1000 4,161.00 m* C.26 €fm*
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7.2.6. GZ - GRABEVINSKO ZEMLIISTE - ZAKUP U POIEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UNUPNA VRUEDNOST
cwororemamsax R IR ] [t
ZAKUPNIMA [EURY
FUBINE 1 ik e 108,00 m? 330 Um*
KASTAY 1 SUOAX € 1.192.01; ™ - a.«? u:.’ 1
. u;c\:n; i 4 T RAT € T 1.:m.wm’- B8 0,3€ €/m? K
MATLLI 1_ B U2 E 1.200.00 ¥ 0,26 €/m®
MOSCLNK KA DRAGA 2 U687 L 90,00 77 | 463 4/m?
- PLINAT 1 3783¢€ 22760 r:‘ 0.17 ¢/m*
i
URUPNG OBRADENSH: H
UKUPNO b ZIKC: 12

7.3.2. CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLISTA
PROSIE!NA PROMENA U GDNCSU
MIESECNA N
GODINA iy m:):l:]ﬁﬂbmu
2025 0,25 £/m? -59,74%
o "z;z: o ;,—aa €/m? ] _:-0,;'0; o
- 2023 il 0.00 £/m? o 4;1_00%_' T
piry 087 i/m? +0.00% 1
pars] 0,60 £/ra? ;om
2070 0,00 ¢/m® +0,00%
e oo | sewam
1018 0,02 £/m? B8.79%
w17 0,20 €/m? +11,61%
016 0,15 €/m? -96,44% o
101% 417 &/t 3,305
2'0113 ) 4..03 tff;ni — +0,00%
Tan | mem | oom
2012 0,00 €/rm? . +0.00%

Prema svemu navedenom, smatram da je procijenjena vrijednost naknada za
izvladtene nekretnina korektna i primjerena uvjetima trzista.
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KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavija financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunaine infrastrukture na
lokalnom podrucju: javne povriine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos pla¢a vlasnik gradevinske Eestice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor, Komunalnim doprinosom nisu obuhvaéeni trodkovi prikljucka
gradevinske Cestice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se
obragunava u skladu s obujmom, odnosno po m? gradevine koja se gradi na gradevnoj
Cestici. Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igrali§ta i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obradunava po m? tlocrtne povrine, pri éemu je vrijednost po m?
povrsine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m® gradevine u predmetnoj zoni.
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VRSTE METODOLOGIJA ZA ODREBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama (usporedna metoda)

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih
nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji
se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise nego sto
stoji neka druga nekretnina sliénin svojstava. Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za
utvrdivanje trzigne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteliskin kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Troskovna metoda procjene nekretnine

Troskovna metoda je bazirana na izradunu troSkova gradnje. Ideja je kako kupac nikad ne bi platio
nekretninu vise od onoga koliko bi ona iznosila da izgradi istu takvu nekretninu na istoj lokaciji. Kod
izraduna ukupne vrijednosti nekretnine ovom metodom potrebno je odbiti troskove amortizacije
objekta, a dodati troSkove poput zemljista, komunalneg i vodnog doprinosa, priklju¢aka i dr.
Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih
gradevnih éestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca i
objekata koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive ili su specificne iz drugih obiljezja.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti 3teta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Prihodovna metoda procjene nekretnine

Primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih Zestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine &ija svrha je stvaranje prihoda.

Prihodovna metoda se primjenjuje i za nekretnine koje ¢e zadrZati javnu namjenu ako javna viast
razmatra zakup nekretnine.

Ekonomska intuicija metode: nijedan investitor ne¢e za nekretninu platiti vie od onoga $to ¢e dobiti
od njezinog koristenja.

Prihodovna metoda svoje utemeljenje ima u ekonomskojffinancijskoj analizi.

Sadagnja vrijednost imovine odgovara zbroju diskontiranih buducih prihoda koje imovina ostvaruje.
Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za trodkove odrZavanja, nakon Cega se ta razlika (Cisti
prihod) diskontira.
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljigte u Malom Loginju
k.2. 12896/6 k.o. MAL! LOSINJ

ODABRANA METODA PROCJENE NEKRETNINE

Za procjenu predmetne nekretnine odabrana je metoda:

- Za procjenu zemljita: poredbena (usporedna) metoda

Za procjenu vrijednosti zemljiSta odabrana je poredbena metoda obzirom da postoji
mogucnost neposredne usporedbe fransakcija (prodaja), tj. usporedbe vrijednosti
promatranog zemijita i vrijednosti sli¢nih u stvarnim transakcijama.

Osnovni podaci za izradun trZidne vrijednosti zemljista poredbenom metodom dobiveni
su putem uvida u realizirane kupoprodaje prema izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena (u
prilogu procjene)

Meduvremensko izjednaéenje je primijenjeno na temelju godignjih indeksnih nizova
prihvacenih od Procjeniteljskog povjerenstva PGZ-a za zemljista (u prilogu procjene).
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljiste u Malom Lo3inju
k.G. 12896/6 k.o, MALI LOBINJ

5. IZRACUN PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

IZRAGUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Osnovni podaci za izratun trZisne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom dobiveni su putem uvida u realizirane
kupoprodaje prema |zvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena {u prilogu procjene). Meduvremensko iziednacenje je
primijenjeno na temelju godiinjih indeksnih nizova prihvatenih od Procjeniteliskog povierenstva PGZ-a za zemljista (u
prilogu procjene).

- indeks cijena nekretnina na dan procjene: 228,94
PROC.JENJIVANA NEKRETNINA - k.&, 12896/6 k.o. Mali Losinj {P=365 m2)

- kategorija zemiljista: 1.
- mjera gradevinskog koristenja: kis=0,60 prema UPU Mali Loginj UPU 9

- namjena: unutar granica gradevinskog podrugja nasefja, mjeSovite - preteZito stambene namjene {M1)

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU PREMA [ZVATKU IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLUENA {u prilogu procjene):
- redni broj nekretnina: 5.6, 7 13

|
o ] ] © ?5‘ o
@ :§ — [7:3 -E -g‘ — = L} — | &
£25| < |22 2 s |52 |52 E2 (588|528 | %
BNT | E | F|E ¥ 2 |33 882 55|28 |2294]| =
¥ 3£ 5 E il b =] e EC5 £ |53 |2B e
BEE| & | 4|3 8 $ | =5 |38/ |E08 5558 88
gff| = |8 |g| < = | 87 |85§| 2% |ge-|5E83| &°
SGE 3 218 E 2 cs 1§85 5 |EeQ|g85 | &
gsg| ° |2 8| 3 s | $= |28 |8&|25E|E°8 | 2
&= 2 | E 25| = k:
5 330,74 | M1 | 1. | 14.08.2024.| 0,80 | 20286 | 1,13 | 0,83 1,00 308,99 7,40
| 6 320,00 | M1 | 1. | 26.06.2025.| 0,90 | 22894 | 1,00 | 0,83 1,00 264,56 -8,04
7 199,96 | M1 | 1. | 02.09.2024.| 060 | 20296 | 1,13 | 1,00 1,00 225,95 -21,46
13 376,00 | M2 | 1. [19.11.2024.| 0,90 I 202,96 | 1,13 | 0,83 1,00 351,27 22,10
Prosje&na cijena (eur/m2): 287,69

Pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenth nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjedna&enja su unutar £30%.

- obrazloZenje odabranog uzorka za poredbu

Transakeije (redni broj nekretnina iz zvatka) br. 1, 2, 89 nisu uzete u odabrani uzorak jer se radi o iznimne niskimj cijenama
zemljita u odnosu na stanje na trZi§tu (nizim od 155 eurfm2 nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenia).
Ostale transakcije nisu uzete u odabrani uzorak jer se radi o zemijidtima 2. i 3. kategorije dok je procjenjivano zemljiste

1. kategorije.

REKAPITULACIJA
povrsina zem|jiSta (m2) 365,00
ukupna trZidna vrijednost zemljidta jeur) 105.006,85
trzisna vrijednost zemljista (eur/m2) 287,69
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljiSte u Malom iLoginju

k.&. 12896/6 k.0. MALI LOSIN.

6. ZAKLJUCAK | PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

1. | predmetna nekretnina | zemljiste u Malom Loginju
2. | zk uloZak [es502
broj zemljiSta (kat. Cestice) i 12896/6
| katastarska opcina MALI LOSINJ

3. | vlasnik nekretnine

4.

GRAD MALI LOSINJ

naruditelj procjene

GRAD MALI LOSINJ
Riva LosSinjskih kapetana 7
51550 Mali LoSinj

OIB 72167903884

| mjesto i datum procjenjivanja

| Rijeka, 15.07.2026. g.

REZULTAT PROCJENE
ukupna povrsina zemljista

| 365 m?

_procjenjena vrijednost (eur)

105.006,85

| procijenjena vrijednost za (eur/m?2)

287,69

Tv = 105.006,85 eur, odnosno zaokruZzeno 105.000,00 eur

Smatram da je postena trzidna vrijednost predmetne nekretnine — zemijiSne Cestice:

- napomena: svi navedeni iznosi u ovom zakljucku procjembenog elaborata ne sadrze PDV.

"5 ROBERT TOMU TOMU Jﬁ_ﬂ
‘é a mg
‘@7 Zabica ? Al o /

% RIJEKA qu

0

Tomuli¢, dipl. ing. grad.
stalr{‘g | vjestak gradevinske struke
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PROCJEMBENI| ELABORAT
zemljiste u Malom LoSinju
k.&. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

7. 1ZJAVA PROCJENITELJA s izjavom o neovisnosti i
nepristranosti

Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i metodama i pozitivnim propisima Republike Hrvatske, te sukiadno kodeksu
etike.

Moja naknada za izvréenu uslugu izrade ovog procjembenog elaborata ne ovisi o
zakljucku elaborata.

Ispunjavam stru&nu spremu i imam RjeSenje o imenovanju izdano od Ministarstva
pravosuda i uprave za obavljanje poslova procjenjivanja nekretnina.

IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata bio sam neovisan i nepristran, osobno
nezainteresiran za predmet procjene odnosno za kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo
kakvu drugu vrstu djelovanja u odnosu na predmetnu nekretninu.

§
/< ROBERT TOMU Jﬁ_i;

dipl ing geadt ,
-"—,s-'} sl
Robert Tomuli¢, dipl. ing. grad.
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljidte u Malom LoSinju
k.E. 12896/6 k.o. MALI LOSINJ

8. PRILOZI

- indeksni nizovi gradevinskih zemljista na podrucju Primorsko goranske
Zupanije

- izvadak iz zemljisSne knjige

- izvod iz katastarskog plana

- suglasnost za izradu geodetskog elaborata

- geodetski snimak

- zahtjev za izvatkom iz zbirke kupoprodajnih cijena

- izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

- fotodokumentacija
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PRCCJEMBENI ELABORAT
zemljiste u Malom LoSinju
k.. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

INDEKSN| NIZOVIi — OBALA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Yrsta nekretnine SDDINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Gradevinsko 2emijidte 100,00] 102,25] 10692 103.33| 114,63] 114.00] 13868] 15515] 192.74] 20296| 22884
B g’n f:o"r:;’; ;‘:m”’gfe Primjeniuje se indeks za gradevinsko zemjiste
Stanovi/apartmani 100.00] 10068] 10391] 10897 11761 127.02] 14005 16202| 188.67] 21596| 22969
Stanovifapartmani najam
Paslovni prostori Primjenjuie se indeks za stanove
Poslovni prostori zakup

izvor: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeijstvo i zastitu okoli3a

Riva 10, Rijeka
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PROCJEMBEN| ELABORAT
zemljiSte u Malom Loinju
k.&. 12896/6 k.o. MALI L OSINJ

", T
Y
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E
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e 0

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSING

Stanje na dan: 15.07.2026. 10:06 Verificirani ZK uloZak

Katastarska optina: 302376, MALI LOSINJ Broj ZK ulo$ka: 6502

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7205/2025
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. zer:giﬁta Oznaka zemljista | Primjedba
: te(stit;e} jutro| &hv m2
1. [12896/6 |SUMA 69
f UKUPNO: 69
B
Vliastovnica
Rbr. | Sadraj upisa Primjedha

1. Viasnicki dio: 11
GRAD MALI LOSINJ
2.1 Zaprimljeno 01.07.2008. broj Z-1768/08

Temeliem Prijedloga od 01. spnja 2008. godine | TuZbe od 30. lipnja 2008.g., pod posl. br: P-
165/08, zabilieZuje se spor na nekretnini u Al.

1.2 Zaprimlieno 30.05.2019.9. pod brojem Z-15213/2019

ZABILJEZBA, POKRETAN.E POSTUPKA, PRIJEDLOG RADI ZABILJEZBE POSTUPKA
30.05.2018, REVIZIJA TUZITELJICE NA POSLOVNI BROJ P-3181/2015, ZAPRIMLJENA KOD
OVOG SUDA 30.05.2019, €l. 84 a st. 1 Zakona o zemljiSnim knjigarma (NN 91/98, 68/28, 137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 143/12, 55/13, 80/13, 108/17), predlagateljice Infeld
Zdenke, OIB: 64602140715, Ulica Ante Jak3ica 24, Zagreb.

1.3 Zaprimlieno 25.05.2018.9. pod brojem Z-21654/2018

nat(1.4)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, radi pokretanja pojedinaénog ispravnog postupka na
nekretnini €. zem. 12896/6 predlagateljs Zdenke Infeld iz Republike Austrije, Be, Dighlgasse 27,
0OIB: 64602140715, na temelju fjeSenja Z-21654/2018 od 02.04.2020.

14 Zaprimlieno 24.03.2025.g. poed brojem Z-7205/2025

na1{1.1}
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJERLOG RADI PONAVLJANJA POSTUPKA
POSLOVNI BROJ: P-3181/2015 23.11.2022, OBAVIJEST O PRIMITK ELEKTRONICKOG
PODNESKA 24.11.2022, u predmetu tuZitelja Infeld Zdenka, OIB: 64602140715, Diehlgasse 27,
1050 Wien, Austrija na nekretnini v A (jedan).

Zemijiinoknjizni izvadak (datum i vrijemme izrade) 15.07.2026, 10:06:30 Stranica: 1
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljiste u Malom LoSinju

k.2 12896/6 k.0. MALI LOSINJ

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska optina: 302376, MALI LOSINJ

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloika: 6502

fznos Primjedba

SadrZaj upisa

Rbr.
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 15.07.2026.

Izvadak je upisan pod QSS evidencijskim brojem 585001/2026

Kontrolni broj: 41008994be864c6
' 4 " : ! t
b

Stranica: 2

Zemfjisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 45.07.2026. 10:06:30
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljiste u Malom LoSinju
k.G. 12896/6 k.o. MALI LOSINJ

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI LOSING

Stanjc na dan: 15.07.2026.
088 evidencijski broj: 2048583/2026

K.0. MAL] LOSIN]
k&br.: 1289676

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mierilo 1:1006
Tsvomo mjerilo 1;2880

]
1287573 12865 1292042
1287574 12920/ 12016
875/1 1292044
— 120132
12892/2

o ST

G |

\‘ 1291374

)

353 //‘

4@

Sukladno Zakonu o upravnim prisiojbama (»Narodne novine«, br.,
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

[T N PR N VI TR WY NI

Shaen e o osb et sl an e onens e

115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristajbi (»Narodne novines, br, $2/21

St G kel onod e s o cigh ieitrbian sap s sereest et e kvt pae bl e et a0t s LT ER TR

Pl v niie fne g o b geaddig oo nennl ed iag b e Lapbectes beoer o nliada ab ek o pol ang Ader g |

YT R TR TR Y N TR O I O L RO PP (RO S R 1 PR P I R TP R N
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljiste u Malom LoSinju
k.&. 12896/6 k.o, MALI LOSINJ

GRAD MALI LOSINJ

Riva Lo3injskih kapetana 7, 51550 Mali LoSinj

ZDENKA INFELD

Republika Austrija, Bet, Diehlgasse 27, OIB: 64602140715

PREDMET: DAVANJE SUGLASNOSTI NA IZRADU GEODETSKOG ELABORATA Na K.C.12896/6

K.O.MALI LOSINJ

Grad Mali LoSin] kao uknjizeni zemljignoknjizni viasnik nekretnine oznatene kao k.€.12886/6 k.o.Mali
Login] i Zdenka Infeld iz Republike Austrije, Bet, Diehigasse 27, kao stranka u pestupku, za potrebe
sklapanja sudske nagodbe daju svoju suglasnost drustvu GEO-TEC d.0.0. iz Cresa, Put brajdi 16, na
izradbu geodetskog elaborata za potrebe provedbe promjena u katastru zemljita u swhu evidentiranja
stvamog polozaja pojedinatnib ved avidentiranih katastarskih Cestica na predmetnoj Sestici. Zdenka

Infeld snosi sve fro8kove izradbe navedenog elaborata.

U Melom Losinju, (77 {] . 2025,

Za Grad Mali Lodinj

Gradonadefnica Ana Kuéi¢
s "

£ MW/ s O

£ 13, S8 S S
L iPY S P

?déni(a' Iﬁfe{d' .
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljiste u Maiom LoSinju
k.&. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ
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PRQCJEMBEN! ELABORAT
zemljiste u Malom LoSinju
k.t 12896/6 k.o. MALI LOSINJ

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

1D Zahtjeva: 108729

Datum podnofenja zahtjeva: 23.6.2026.

ZAHTIJEV

ZA IZDAVANIE IZVATK A 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
Clanak 58, stuvak 3. Zakona o progjend viijednosti nekretning (NN 782015}

 ZUPANTJA/GRAD: " | PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTIEVA. ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine:

ZEMLJISTE

Broj kat. éestice i katastarska opéina:
(katastar zemljigta)

MALI LOSINI, MALI LOSINJ 12896/6

Brojzké izko.:
{zemljiSna knjiga)

MALI LOSINJ 12896/6

Grad/Optina: MALI LOSIN
Nasclje: MALI LOSIN)
Ulica/Tru:

Kuéni broj:

Slovéani dodatak kuénom broju:

Brojéani dodatak kuénom broju:

Dan vrcdnovania: 1.6.2026.

Dan kakvoéc: 1.6.2026.
SVRHA

Vrsta pravaog posla: [ KUPOPRODAJA
DALJINJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povriina (m2): 365

Tlocrtna povriina kuée/zzrade,

Tlocrina povr§ina pomocne/ih gradevina/c:

Povrina dvorista:

Ukupna povisina zemliista s
kucom/zaradom:

FEtaza {kat;

Ftaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

 EtaZnost zgrade/kuéce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnth etaZa):

Sobnost stana:

PoloZaj (uliéni ili dvoridni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povidina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (('?f'm,

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIA
nekretnina. NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koriStenja/namjena: M1

Stranicalod 2
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemljiste u Malom LoSinju
k.5. 12896/6 k.o. MALI LOSINY

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristema‘koeficijent 2
iskoristivosti:
Povriina: 365
NAPOMENA

ZEMLIISTE U MALOM LOSINJU (PREDIO POLJANA), CCA 50 M ZRACNE LINIJE
UDALJENO OD MORSKE OBALE, PREMA UPU MALOG LOSINJA {UPU-9) UNUTAR M1
ZONE (MJIESOVITA, PRETEZITO STAMBENA NAMIJENA), D10 ZEMLISTA JE POPLOCAN
OPLOCNICIMA (PRILAZ GARAZI POSTOJECE ZGRADE), A DIO JE NEUREDEN, OBRASAQ
PRETEZITQ NIZIM RASLINJEM I POKOIOM VISOKOM STABLASICOM. TEREN U NAGIBU
SJEVER-JUG, $A POGLEDOM NA MORE

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 12.10.2023, 0:00:00

Micsto izdavanija: ZAGREB

Institucija koja jc izdala ovlaStenje: MINISTARSTVO PRAVOSUDA 1 UPRAVE
Dan isteka vaZenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

ime: ROBERT

Prezime: TOMULIC

Adresa:

Telefon: 0959001756

c-mail: RTOMULIC:a:GMAIL.COM

Stranica 2 od 2
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PROCJEMBENI ELABORAT
zemiljiSte u Malom Lo&inju
k.G. 12896/6 k.0. MALI LOSINJ
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretning na adresi , MAU LOSIN) odnosno na k.. 12896/6 k.o. MALI LOBINS, MALI LOSiN).
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznib vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku OTOK LOBINJ-SUMA,

S osobnim podatcima [z ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrulje zadtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R]S su informativni i prije keriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se 2a potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA; 364-01/26-02/369

URBROY); 2170-03-01/25-26-3 1ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
INES CIMAZS

RIJEKA, 10.7.2026.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N ~ najam, Z — zakup, P5 = pravo slulnosti, PG = pravo gradenja, 25 - zakup uz prava shuZnosti, ZPG - zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — palioprivredno zemljitte, GZ - gradevinsko zemljilte, 37 - fumsko zemljifte, PNZ - prirodne neplodno zemljite, 5T —stanfapartman, G - garaZa, PGM -parkimo
garaino mjesto, YPM — vanjsko-parkimo mijesto, OK ~ stambena zgrada-obiteljska kuta, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP - poslovni prostor, G2G — gospodarsha
zgrada, PIG = poskovna zgrada, VIG - viBestamhbena rgrada, SKL - skladidte, SP ~ spremikte, RN — rezlitite nekretnine , OS5 ~ ostale, RU — rufevine

NAMJENA: GP_2GRADENG - gradevinsko podruéje - lzgradeni dio, GP_NEIZGRABENO - gradevinsko padruéje - neizgradeni dio, | - gospodarska Il I11- ska jena -
pretedito Industrijska, 12 - gospodarska namiena - pretelito zanatska, E - povriine za iskori3tavanije minerainih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoritavanje mineralnih
sirovina — enargetske, £2 - povrEine za iskoristavanje mineralnih sirowina - geotermalne vode, 3 - povriine za iskoritavanje mineralnih sirovina— ostalo, H - povriine uzgajalifta
{akvakultura), X - poslovna namjena, X1 - poslovna parmjena - pretelito usluZna, K2 - paslovna namjena - pretelitc trgavatka, K3 - poslovna namjena - komunaino servisna, T-
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - Lgostiteljsko turistizka namjena — hotel, 77 - ugostiteljska turistitka namjena - turistitko naselje, 73 - ugostiteljske turistitka namjena - kamp, R -
Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreatijska namjena -galf igratiite {PPZ,PPGT,PPPPD,PPUOD/G), R2 - $portsko - rereacijska namjena - jahatki centarfipodrom
{FP,PPGZ PPPPO,PPUO/G) , R3 -iportsko - rekreacijska namjena - centar 2a timske Epartove {PPE,PPG2,PPPRO,PPUO/G), RY - Eportsko - rekreackska namjend - teniskl centar
{PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove {PPLPPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljuttvo osnovne namjene, P1-
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poljoprivredno g - osohito vrijedne obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - viijedne obradivo tlo, P3 - pefjoprivredno tlo - ostalz obradiva tla, 3 - fuma iskfuivo osnovne namjene, 51 -
4uma — gospodarska, 32 - fuma - 2adtitna Suma, 53 - Suma - fuma pesebine namjene, P% - astalo poljap:ivredna tlo, Sume i Sumska zemjifte, V - vodne povriine (vodotacl, jezera,
akumulacije, retentije, ribnjaci), N - posebna namjena, I5 - povrdine infrastrukturnih sustava, 6 —groblje. 5 - stambena namjena, M - mjedovita namjena, M1 - mjedovita namjena «
pretekito stambena, M2 - mje3ovita namjena - pretelita posiovna, M2 - mjelovita jena - po i je, M4 - mjedovita j - pretedita poljoprivredna gospotarstva, D
- favna i druftvena namjena, D - javna i drudtvena namjena — upravna, D2 - javna i drudtvena namiena — socijalna, 03 - javna i druBtvena namjena — zdravstvana, D4 - Javna i drubtvena
ramjena - predikokka, DS - javna i drustvena namjena - tkolska, D6 - javna i drudtvena namjena - visoko ufiligte, D7 - javna | druftvena mamjera - kultura, D8 - javaa i drubivena
namjena - vjerska, L - furisticka - luka posebne namjene, L1 - turistiéka - luka posebne namjene = privezikte, |2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticha luka, L3 - Turistifka - iuka
pasebne namjene ~ marina, L4 - turistitka - [uka pasebne namjene - nautitki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namlena - Sport (GUP, UPL, DPU), R2 - Eportsko rekreacijska namjena -
rekreacija [GUP, UPL, DPU), R3 + Sportske rekreacijska namjena - kupalidte {GUP, UPU, DPUY, 2 - zaltitne zelene povrding, 21 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povrilne ~ igratifte, 23 - javne zelene povriine - admoridte, vrt, | - {ZG) proizvedna namjena (GUP, UPU, BPUY, G - {ZG) gospodarska namjena {GUP, UPL, DPLY, 22 — {25) gradske park-
Sume (GUF, UPU, DPUYJ, 23 - (ZG) tematski park {GUP, UPY, DPU}, Z4 - {ZG) javne gradske povrine - tematske 2one {GUP, UPU, DPU), GB - (ZG} grohlje
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